
 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 さいたま市都市局都心整備部大宮駅東口まちづくり事務所 

②事業名 大宮駅東口周辺公共施設再編連鎖型まちづくり  

① 旧大宮区役所跡地活用事業（暫定） 
② 市民会館おおみや跡地活用事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

○1 .事業発案 
2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 
 

④サウンディングの目的 大宮駅東口周辺では、「大宮駅東口周辺公共施設再編／公共施設跡

地活用全体方針」（H30 策定）に基づき、まちづくりを主軸とし

た公共施設の再編及び公共施設跡地活用の検討を進めています。 

検討状況としては、民間事業者が主体となって公有不動産活用を

行うことを中心に進めています。 

こうした背景をもとに、再編対象である上記施設について、民間

事業者のご意向を伺い、今後の事業化及び公募要項等の作成のた

めの参考とさせていただくことを目的としています。 

 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

後述の「２．事業概要 （１）基本情報 ③事業内容」に記載の

内容について、以下の点についてご質問します。 

１）事業性       ２）参画のご意向 

 ３）導入したい機能   ４）事業期間 

 ５）事業成立性の向上に向けた助言・提案 

 ６）その他ご意見 

 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    ○2 .建設    ○3 .不動産     

○4 .金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

 



２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 
○1 .新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

○4 .公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

①旧大宮区役所跡地活用事業（暫定） 

2019 年 5 月に移転し現在は空き建物となっている当該施設

は、耐震性に課題があることから、速やかに解体し更地とする

予定です。その後、大宮駅東口駅前広場再整備（大宮 GCS 構

想）の工事期間中は、大宮区役所跡地を暫定的な駅前広場とし

て一時的に活用する案が検討されています。 

そのため、旧大宮区役所解体後から暫定駅前広場として活用さ

れるまでの一定期間の定期借地方式（概ね5年程度を想定）を

主体として、土地活用を図る事業として仕立てたいと考えてお

ります。 

②市民会館おおみや跡地活用 

当該建物施設は 2022 年春に開業予定の大宮駅前再開発ビル

に移転後、耐震性に課題があることから解体し更地として再利

用していく予定です。再利用にあたっては、長期間の定期借地

方式を主体として想定しています。土地活用の方向性としては、

まちづくりの方針と合致した上で、地域貢献と経済合理性の両

立に加えて、民間事業者にとっての事業採算性を兼ね備えた事

業として仕立てたいと考えております。 

④現状及び課題 ①旧大宮区役所跡地活用事業（暫定） 

 現状：2019年 5月に移転し現在は空き家となっています。 

    令和3年度からは解体工事に向けた準備が進められる予

定です。 

課題：・大宮GCS構想の工事スケジュールが未定です。 

   ・そのため、本事業の期間が確定していません。 

 

②市民会館おおみや跡地活用事業 

 現状：2022年春の新施設開業までは現施設は稼働しています。 

 課題：・具体的な解体スケジュールが未定です。 

    ・そのため、本事業の開始期間が確定していません。 

 

 



⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

・民間事業者が主体となった事業スキームであること。 

・土地活用の方向性が、ある程度まちづくりの方針（「大宮駅東口

周辺 公共施設再編／公共施設跡地活用全体方針」）と合致して

いること。 

⑥事業スケジュール（予

定） 

未定 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） ① 埼玉県さいたま市大宮区大門町3-1 

  （大宮駅から徒歩5分） 

② 埼玉県さいたま市大宮区下町3-4、7-8 

  （大宮駅から徒歩10分、さいたま新都心駅から徒歩15分） 

②敷地面積 ① 7,124㎡ 

② 6,829㎡ 

③土地利用上の制約 ① 商業地域 建蔽率80％ 容積率 400％ 準防火地域 

② 商業地域（過半） 建蔽率80％ 容積率 400％  

  準防火地域 ／ 第一種住居地域 建蔽率60％  

  容積率 200％ 準防火地域 風致地区 

④所有者 さいたま市 

⑤周辺施設等 ① 隣地に大門町自転車駐車場、大宮小学校あり。 

② 道路挟んで向かい側に新大宮区役所・大宮図書館あり。 

⑥対象地周辺の環境 ① 大宮駅から徒歩5分というアクセスの良い場所にあり、多く

の歩行者が通行する。 

② 大宮駅とさいたま新都心駅の中間に位置し、氷川神社の参道

の緑に面している静かなエリア。隣の山丸公園は、平日も子

供連れの地域住民に利用されている。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面積   

③建物の構成（構造、階数）   

④主な施設の内容、導入機

能 

  

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

  



等） 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■参加予定形式 

本取組は、現地会場及びWeb会議（Zoom予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 
○1  現地会場で参加する 

２ Web会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

 旧大宮区役所配置図 
 市民会館おおみや配置図 
 添付資料 


