
 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 茨城県石岡市 

②事業名 石岡市文化施設整備事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

茨城空港への玄関口にもなる JR 常磐線の石岡駅周辺（石岡市

街地）に整備予定の文化施設（ホール機能付き）に関し，事業手

法の検討を進めている。 

公共施設機能として，閉館した石岡市民会館機能のほか，図書

館機能を複合化するかどうかについても方針をまとめていく過程

にある。 

民間事業者に期待する機能と事業手法は未定であるが，事業者

からの提案等を受けつつ，事業計画案をまとめていく段階。 

④サウンディングの目的 本市の文化活動の拠点となるとともに，子育てを支援するサービ

スの提供や，中心市街地の活性化へもつなげていく。 

①事業の進捗状況を紹介し，参入事業者の関心を高めること。 

②候補地となる公共用地に係る意見，要望を把握すること。 

 特に，候補地が２箇所（いずれも市有地）あり，双方の比較検

討を進める上での意見，要望を具体的に把握すること。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

〇文化ホール機能と適合する施設機能についての提案 

〇施設へのアクセスについて，JR 石岡駅利用者の観点と，車利用

者の観点それぞれから，施設整備上の意見を求めたい。（進入路の

取り方，駐車場の整備の仕方など） 

〇中心市街地の活性化の観点から，施設整備と合わせた地域経済

活性化策に関する提案 

〇候補地の検討を進める上で，JR 石岡駅隣接地と，駅から約

800m の候補地との強みと弱み，弱みの克服条件などについての

提案 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 



ません 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

市の文化施設である「石岡市民会館」が閉館した。文化施設を中

心とする新たな複合施設を整備するにあたり，導入機能の調査検

討を進めている。JR 石岡駅周辺（石岡市街地）の公有地を候補地

として検討している。 

④現状及び課題 令和２年３月末をもって石岡市民会館が閉館し，新たな文化施

設の整備が求められている。令和７年度の供用開始に向けたスケ

ジュールの中で，事業手法の比較検討を行っている現状にある。 

候補地として，公有地を基本に検討しているが，JR 石岡駅に隣

接する駅東エリアについては，軟弱な地盤が課題であり，もう一

方の中心市街地内に約３ヘクタールの広さを有する「イベント広

場」については埋蔵文化財の包蔵地となっており，発掘調査が完

了していない現状（一部908㎡ H19実施）にある。 

駅東エリアの地盤改良に係る整備を行政が事前に整備完了する

計画や，イベント広場の埋蔵文化財発掘調査を進める計画は，現

時点において，いずれも策定していない状況にある。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

候補地に関しては，イベント広場よりも，駅東エリアを優先的

に検討している。 

駅東には，県立石岡第一高等学校，幼保連携型認定こども園，

幅広い年齢層が利用している民間スポーツ施設がある。 

駅西エリアの商店街は閉店建物が目立つ状況にあるが，複合文

化施設を拠点として，地元事業者との連携も積極的に図り，駅周

辺の賑わいを一体的に進めていくアイディアを積極的に盛り込み

たい。 

なお，一般的な都市計画法上の諸条件のほか，本市では「看板

建築」など特徴的な建造物を有し，「石岡市景観条例」に基づく対

応が求められる。 

⑥事業スケジュール（予

定） 

令和２～３年度 基礎調査 

令和３年度 事業者募集の要求水準書作成 

令和４年度 事業者との契約法務の協議 

令和５年度 着工 

令和７年度 供用開始 



（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 候補地１「駅東地区」 

茨城県石岡市石岡一丁目19番地内（石岡駅隣接） 

候補地２「イベント広場」 

茨城県石岡市若宮三丁目１番街区（石岡駅800ｍ） 

②敷地面積 候補地１「駅東地区」 約 7,700㎡ 

候補地２「イベント広場」 約 27,000㎡ 

③土地利用上の制約 候補地１「駅東地区」 

商業地域・建ぺい率80・容積率400 

候補地２「イベント広場」 

第一種住居地域・建ぺい率60・容積率200 

④所有者 候補地１及び２ ともに石岡市 

⑤周辺施設等 １㎞圏内に，県立高等学校。民間保育施設。民間スポーツ施設。 

JR石岡駅（茨城空港行路線バスターミナル） 

⑥対象地周辺の環境   石岡市の中心市街地（石岡駅周辺） 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

  石岡駅 １日平均乗車人数 約 5,600人 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称     未定 

②施設の延床面積     未定 

③建物の構成（構造、階数）     未定 

④主な施設の内容、導入機

能 

   文化ホール，会議室 

管理室 

その他詳細は未定 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

    未定 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

 

 

 

 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  



④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■ 参加予定形式 

本取組は、現地会場及びWeb会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

 候補地に関する詳細情報 


