
【近畿ブロック】   

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 大阪市港湾局計画整備部計画課 

②事業名 官民連携による港湾施設（上屋）のリノベーション事業 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

添付資料「平成 30 年度先導的官民連携支援事業による調査結果」

を参照してください。 

④サウンディングの目的 ○「２．事業概要 （１）基本情報 ②事業内容」に示す余剰地

においてどのような事業の実施が想定されるのか、また本事業

への参画意欲について情報収集を行いたいと考えています。 

○過年度の検討により検討対象地区及び事業手法を絞り込んでい

ますが、余剰地にて行われる独立採算事業についてはサウンデ

ィングを踏まえ検討する予定です。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

○上屋の建替えに際して生み出された余剰地においてどのような

独立採算事業の実施・運営が想定されるか御提案いただきたい。 

○PFI-BTO 方式による上屋の建替えと余剰地における独立採算

事業を一体的に行う本事業への参画を検討するにあたって、必

要となる要件を御教示いただきたい。 

○大阪市の想定条件における独立採算事業のスキームの事業性 

④対話を希望する業種 1.設計    2.建設    3.不動産     



※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありま

せん 

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（   物流倉庫   ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（ 建替え及び公有地活用による一体事業 ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

本市が所管する上屋を PFI-BTO 方式により集約してリノベー

ションし、その際に生じた余剰地において本市と定期借地権契約

を結び独立採算事業を行っていただくものです。 

③現状及び課題 PFI-BTO 方式による事業、独立採算事業に対する事業者の参

画意向が未確認。 

④前提条件 ○上屋については PFI-BTO 方式により、整備後に本市に所有権

を移転することを想定しています。 

○余剰地について、所有権は本市のまま、30～50 年間の定期借

地権契約による借地が前提です。なお、独立採算施設は余剰地

にのみ配置可とし上屋の敷地内に合築等により配置することは

不可です。提案内容により港湾機能の維持・向上に資する場合

は、必要に応じて分区及び港湾計画の変更も検討いたします。 

⑤事業スケジュール（予定） 2019 年度以降 

事業条件の詳細検討、実施方針公表、事業者の公募・選定、事業

契約締結、事業開始 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 本市が所管する上屋（大阪市港区、臨港地区エリア） 

②敷地面積 10,000～20,000 ㎡ 

③土地利用上の制約 商港区、建蔽率：60％、容積率：200％ 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 倉庫が立地 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

上屋、倉庫が立地しており物流機能が集積されています。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 上屋  

②施設の延床面積 5,000～12,000 ㎡ 上屋：5,000～12,000 ㎡ 

③建物の構成（構造、階数） 鉄骨造、1 階 上屋：同左 

独立採算施設：SPC 提案によ



る。 

④主な施設の内容、導入機

能 

貨物の一時保管施設 上屋：同左 

独立採算施設：SPC 提案によ

る。 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

市が運営しており、民間事業者

様に使用許可を行い御利用いた

だいております。 

上屋：運営については同左。維

持管理については SPC に行っ

ていただきます。 

独立採算施設：SPC により運営

していただきます。 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

( 運 営 主 体 、 事 業 手 法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

 


