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官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 さいたま市 

②事業名 桜木駐車場用地活用事業 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの目的 ○対象物件は、大宮駅から 600 メートルほどの距離に位置する

こと、約２．７ヘクタールの広さを有することから、市として

は一定のポテンシャルを有するものを考えているが、ホテルや

コンベンション施設を整備する場所としてはやや難があるとい

う意見がある（平成 28年度 サウンディング型市場調査）。 

一方、商業施設等周辺の住民を対象とする用途や住居用途を想

定すれば高い評価が可能（平成 30 年度 さいたま市桜木駐車

場用地活用に対する企業意識調査（https://www.city.saitama.jp/001

/010/001/p049616.html））という意見もあり、どのような用途で

活用するのかによって評価が分かれるところである。 

 

○市としては、都心エリアである大宮が『東日本の対流拠点』と

して発展していくことを目指して、現在駅周辺のまちづくりや

都市間連携等を進めている。その中で、対象物件についても、

そういった東日本の対流拠点の形成に資する方法で活用したい

と考えている。大宮駅周辺が『多様な資源（ヒト・モノ・情報

等）が集まり、相互に交流することで、“新しい価値”を創造・

発信する機会が多く得られ、そのような機会を求めて多様な資

源がさらに集まる。そのような循環が持続可能に保たれている

エリア』（＝対流拠点）となるための用地の有効な活用方法※を

模索しているところ。 

※市として検討中の対流拠点の形成に資する活用方法の例（こ

れらを組み合わせて複合的な事業とすることを想定）： 

①多様な働き手が集う場（コワーキングスペース、シェアオフ

https://www.city.saitama.jp/001/010/001/p049616.html
https://www.city.saitama.jp/001/010/001/p049616.html


ィス等） 

②多様な技術・知識等が集う場（コンベンション施設、研究機

関、大学等） 

③アイデアから新たな価値を生み出す場（インキュベーション

施設・創業・起業支援拠点等） 

④多世代のための学びの場（大学・社会人大学院、市民大学等） 

⑤その他①～④と組み合わせることが有効な活用方法として、

多様な人の集積や出会いを助ける機能（オフィス、住宅、商業

施設、広場、ホテル、飲食店等） 

 

○今年度中に用地の活用方針案を取りまとめ、来年度、市として

独自にサウンディング型市場調査を実施し、その結果を踏まえ

公募要項や審査基準等の案を作成する予定。 

 

○今回のサウンディングでは「対流拠点を目指す大宮にとって有

効と考えられる活用方法」「実現するための事業方式」「その活

用方法を実現できる民間事業者を募集するにあたって整理すべ

き課題」などを把握し、現在策定中の「桜木駐車場用地活用方

針」に取り入れたいと考え、サウンディングを実施するもので

ある。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

１．対流拠点を目指す大宮にとって有効と考えられる事業の内容

や施設を整備する場合にはその内容等に関して提案いただきた

い。（都市機能） 

２．実現するための事業方式（契約方法、借地であれば期間、公

募の際の諸条件）に関して提案いただきたい。（事業手法） 

３．本件を事業化し、民間事業者を募集するにあたって、追加で

整理すべき課題、必要となる資料や市に提供を求める情報等が

あればご教示いただきたい。（募集課題） 

４．その他、事業実施にあたって行政に期待する支援や行政が配

慮する必要がある事項について提案いただきたい。（行政支援） 

 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありま

せん 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（本件に関心を持つ民間事業者であれば） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 



②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

桜木駐車場用地の更なる有効活用を図ることにより、地域の防災

性を確保するとともに多様な人々の交流とにぎわいの創出並びに

まちを訪れる人々が憩い安らげる空間の創出を実現し、もって東

日本の中枢都市としてのプレゼンスとブランド力を高め、地域の

活性化につなげるもの。 

具体的には、当該用地の東日本の対流拠点形成に資する適切な活

用方法等について周辺のまちづくりと一体的に検討するととも

に、民間の資金、経営能力及び技術力の活用を図り、民間と行政

のパートナーシップのもとで、効率的かつ効果的に推進し、その

実現を図るもの。 

③現状及び課題 ■現在よりも地価が高い時代に購入したため、売却や借地による

収益ではその差額を埋めることはできず、多くの市民が納得す

るような付加価値が必要であるという問題意識がある。 

■用地周辺のまちづくりについて地元との対話を開始したところ

であり、今後まちづくり協議会など地元住民の組織化を支援し、

まちづくり方針の策定を目指している。構想段階では、対象物

件の一部をまちづくりのために供出する可能性がある。 

④前提条件 ■対流拠点を目指す大宮にとって有効と考えられる事業。 

■可能な限り売却ではなく借地契約であること。（但し、売却とす

ることが重要である場合は、その理由や考え方とともに提案い

ただきたい） 

■１．⑤２．の「事業方式」については、事業期間として５０年

間程度まで可能とし、借地料や事業期間、地域貢献（特に防災

機能としての一時避難場所として使用できる広場スペース）、事

業内容（どのような機能の施設整備を行うか）について提案を

求め、総合評価により優先交渉権者を決定したいと考えている。 

■住宅や商業施設は、人は集まり消費には繋がるものの「多様な

資源（ヒト・モノ・情報等）の集積・相互交流」「“新しい価値”

の創造・発信」には繋がりにくいことから、主たる用途にはな

らないものと考えているが、事業採算性向上等を目的に住宅や

商業施設を含む提案は可能とする。 

 

⑤事業スケジュール（予定） Ｒ２ 桜木駐車場用地活用方針策定、公募要項案等作成 

Ｒ３～ 条件※が整い次第公募を実施 

※周辺地区のまちづくり方針が策定され、対象物件を含む地区の

まちづくりの将来像が明らかになること等 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 埼玉県さいたま市大宮区桜木町三丁目 1番地 1 外 

②敷地面積 約 2.7ha 

③土地利用上の制約 ■用途地域：第二種住居地域 

■建ぺい率：60%／容積率：200% 



■高度地区/20m 地区（特例による緩和措置有） 

■接道２方向：北側 幅員１４～２０ｍ／東側 幅員１５ｍ 

■準防火地域指定あり 

■土壌汚染対策法上の形質変更時要届出区域（鉛） 

④所有者 さいたま市 

⑤周辺施設等 ■隣接地に、日本郵便社宅跡（利用廃止後、建物が残置）、ＪＲ東

日本大宮車両工場、イーストハイム大成（ＪＲ東日本社宅）が

立地。 

■1km 圏内に、ＪＲ大宮駅、鉄道博物館、ＪＡＣＫ大宮（商業・

業務ビル）、大宮ソニックシティ（大型業務ビル）他業務系ビル

が複数立地。 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

大宮駅周辺は商業・業務（特に駅西口は高度利用されたオフィス

の多い地区）だが、対象物件の周辺は住宅地 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

■平成 28 年度、29 年度に「ＭＩＣＥ対応施設（ホテル＋コンベ

ンション施設）」の誘致について検討したが、事前のサウンディ

ング型市場調査の結果、民間事業者の応募が見込めないものと

判断し方針を見直した。 

■大宮駅周辺は「大宮駅グランドセントラルステーション化構想」

（平成 30 年策定）、「（仮称）ＧＣＳプラン」（策定中、現在骨

子を公表中）による事業が駅東側を中心に進行中。 

■大宮駅の西側は、複数の市街地再開発事業が進行中。 

■土壌汚染対策法に基づく形質変更時要届出区域（鉛）に指定さ

れているため、事業実施にあたっての対策費用等について市と

の協議が必要。（土壌汚染対策が理由で事業実施にあたり追加で

必要となる費用については、市として負担する考え） 

■都市再生緊急整備地域指定あり。 

 

■ 参考文献等 

・市ＨＰ 

大宮駅西口のまちづくり（https://www.city.saitama.jp/001/010/015/004/003/index.html） 

大宮駅グランドセントラルステーション化構想（https://www.city.saitama.jp/001/010/015/004/007/index.html） 

・計画地の位置図 

・敷地図 

・現況の写真 

https://www.city.saitama.jp/001/010/015/004/003/index.html
https://www.city.saitama.jp/001/010/015/004/007/index.html

