
【関東ブロック】  

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

① 団体名 藤沢市 

② 事業名 市民会館等再整備事業 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

○1 .事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

③ サウンディングの目的 〇本事業は、市民会館及び図書館を現位置で建て替えるとともに、

現在、他の民間所有ビルにおいてスペースを賃借している市民

ギャラリー（展示室）をあわせて整備する計画である。 

〇事業予定地は、地区計画において生活・文化創出の拠点として

文化・情報・交流施設の整備を図ることを方針としており、事

業予定地内の再整備施設である市民会館・図書館・市民ギャラ

リーを中心に、隣接する公園、多目的広場等の公共施設が一体

となってうるおい・にぎわいのあるエリアの創出を目指してい

る。 

これを踏まえ、民間資金等を活用した施設の建替えとその管

理運営の可能性を検討するとともに、民間施設との複合化や民

間事業者による公園及び多目的広場との一体的な管理運営によ

り、エリアのさらなる魅力向上の可能性を探ることを目的とし

ている。 

〇再整備施設である市民会館・図書館・市民ギャラリーは、現状

からシニア世代の利用が多く見込まれる一方で、青少年や子育

て世代の利用者は多いとは言えない状況にある。これら若年層

をターゲットとすることで、文化・生涯学習施設を核とした世

代間の交流を促進し、うるおい・にぎわいのあるエリアを創出

したい。 

〇サウンディングの結果は、令和２年度以降に策定する「基本構

想」に反映する予定である。 

〇本事業に関連して、本サウンディングとは別に当市独自のマー

ケットサウンディングを令和元年度中に実施する予定である。 



⑤民間事業者に対する質問

事項 

〇再整備施設の建設（建替え）から管理運営を含めた事業への参

入の可能性とその条件 

〇適当と考えられる PPP手法（主に指定管理者制度又は PFI を想

定している） 

〇参入する場合の事業スケジュールの妥当性 

〇隣接する市立奥田公園（地下駐車場を含む）、多目的広場、旧近

藤邸、秩父宮記念体育館の活用の可能性（活用が難しい施設に

ついては、その理由を知りたい） 

〇前提条件による事業化が困難な場合の、その他の提案（附帯施

設の建築用途やホールの規模等） 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参加

を確約するものではありません 

1.設計    ○2. 建設    ○3 .不動産     

○4 .金融機関    ○5 .維持管理    ○6 .コンサル     

○7 .運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 
1.新設    ○2 .建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

建設から約５０年が経過し、老朽化が進む市民会館について現

在地での建て替えを軸に検討するとともに、隣接する図書館や市

民ギャラリー等の公共機能との複合化を検討する。総事業費とし

て約１２０億円を見込んでいる。 

③現状及び課題 〇市民会館・図書館・市民ギャラリーを中心に再整備することに

なるが、その他の公共機能を複合化する可能性があり、その選

定と機能追加による事業費の増加の抑制が課題である。現状で

は青少年や一般市民が自由に活動できる機能等が複合化の候補

となっている。 

〇現市民会館・南市民図書館の敷地に隣接する、市立奥田公園（地

下駐車場を含む）、多目的広場、旧近藤邸、秩父宮記念体育館が

持つポテンシャルを活かした計画をしたい。 

〇隣接する公園の地下に自動車駐車場が存するが、建設後約 24

年が経過し、設備の老朽化が進んでいる。また、設置している

三段機械式駐車スペース（約 350台）はハイルーフ車に対応し

ておらず使い勝手が悪い。 

④前提条件 〇原則として建築物の用途は地区計画における用途制限に適合す

るものとする。 



〇市民会館のホールは、市民による文化芸術の発表の場として、

市民が優先的に利用できることを主たる目的とする。 

④ 事業スケジュール（予定） 令和２年度 基本構想策定 

令和３年度 基本計画策定 

令和６年度 基本・実施設計 

令和７年度 解体工事・新築工事着工 

令和９年度 供用開始 

（２）対象地  

① 所在地（交通情報含む） 神奈川県藤沢市鵠沼東８番１号 

JR東海道線藤沢駅 徒歩１０分 

小田急江ノ島線藤沢駅 徒歩１０分 

江の島電鉄線石上駅 徒歩６分 

② 敷地面積 約 19,000 ㎡（隣接する公園・多目的広場を除く。） 

③ 土地利用上の制約 商業地域、準防火地域、建蔽率８０％、容積率４００％（地区計

画により３００％）、日影規制なし、境川右岸鵠沼東地区地区計画 

④ 所有者 市 

⑤ 周辺施設等 1km 圏内に、JR 東海道線藤沢駅、江の島電鉄線石上駅、藤沢税

務署、神奈川県藤沢合同庁舎、藤沢郵便局、藤沢市庁舎、秩父宮

記念体育館、藤沢市保健所・南保健センター、藤沢南消防署、奥

田公園、新林公園 

⑥ 対象地周辺の一般的な

イメージ 

商業地区、都心のベッドタウン 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

洪水浸水深３.0ｍ～5.0ｍ未満区域（神奈川県公表資料による） 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

① 施設名称 ① 市民会館 

② 南市民図書館 

③ 藤沢市民ギャラリー 

未定 

④ 施設の延床面積 ① 10,763 ㎡ 

② 1,314 ㎡ 

③ 約 1,100 ㎡ 

15,000㎡程度（公共施設部分） 

 

③建物の構成（構造、階数） ① RC、地上３階、地下１階 

② RC、地上２階、地下１階 

③ 民間ビル賃借 

未定 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

【市民会館】 

大ホール（１３８０席）、小ホー

ル（４３４席）、展示集会ホール、

会議室、レストラン 

【南市民図書館】 

【市民会館】 

大ホール、小ホール 

【図書館】 

開架書庫、閉架書庫 

【市民ギャラリー】 



開架書庫、閉架書庫 

【藤沢市民ギャラリー】 

展示室 

展示室 

【その他】 

周辺公共施設との複合化を検討

中 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

市民会館は、市と民間事業者の

出資団体に対して市が業務委託

して運営している。南市民図書

館及び市民ギャラリーは市の直

営。 

未定 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

・南市民図書館は令和元年度か

ら藤沢駅南口の民間ビル内に暫

定的に移設している。上記情報

は移設前の概要である。 

 

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

■ 添付資料 

別添のとおり 


