
【東北ブロック】 

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 青森県むつ市 

②事業名 （仮称）田名部まちなか団地整備事業 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

 旧線路敷跡地を活用した市営住宅集約建替事業を実施するにあ

たり、市営住宅の整備（ＰＦＩ事業：設計、建設、維持管理、入

居者移転支援等）と民間提案による多世代交流施設及び民間収益

施設の整備（独立採算事業：設計、建設、維持管理・運営）を検

討しており、令和２年度中の事業者選定に向け現在公募資料を作

成中。 

④サウンディングの目的 ○これまで事業内容及び民間提案による収益施設整備・運営につ

いてはサウンディングや庁内検討を重ねてきましたが、今後事

業者を募集するにあたり、経験のある事業者と経験のない地元

事業者とのマッチング、事業サウンディングや競争対話を実施

するにあたり、民間事業者が何を求めているか把握するため。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

○事業提案するにあたり、地元事業者だけでは提案書や資金計画

の作成は難しい中で、経験ある中央の事業者（コンサル）と地

元事業者がどのような形でマッチングして、提案書を作成する

のか伺いたい。 

○令和２年４月下旬に実施方針公表を予定しており、①実施方針

公表前、②実施方針公表後、③事業者提案期間中の競争的対話

と計３回のサウンディングを考えています。各段階においてサ

ウンディングを実施する場合の注意点・要望点は何か伺いたい。 

⑥対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありま

せん 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（民間提案施設部分） 

8.その他（          ） 



２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

○市内老朽化市営住宅１９１戸（うち入居戸数８９戸）のうち、  

 約６０戸程度の集約建替及び維持管理並びに既存入居者移転支  

 援等。 

○民間提案による多世代交流施設及び収益施設の整備及び運営。 

③現状及び課題 ○公営住宅法上の耐用年限（木造、ＣＢ造平屋：３０年、ＣＢ造 

２階：４５年）を経過及び到来する老朽化市営住宅が市内に点 

在しており、建替が喫緊の課題となっている。また入居世帯の 

半数以上が高齢者世帯のため、安心・安全に居住できる住環境 

づくりと孤独死等防止のための見守り体制の確立が求められて 

いる。 

④前提条件 ○市営住宅 

ＲＣ造４階建６０戸程度（棟数は現在精査中） 

○多世代交流施設及び民間収益施設 

  建設余剰地に別棟で整備。（構造、階数は規定していない。） 

  市営住宅入居者だけでなく、周辺地域住民の方々も気軽に利

用可能な施設を要求。 

⑤事業スケジュール（予定） 令和２年度  ４月 実施方針公表 

       ７月 募集公告 

      １０月 技術提案書締切 

      １２月 優先交渉権者公表 

       １月 基本協定、仮契約締結 

  ３月 ＰＦＩ事業者選定（ＰＦＩ事業契約） 

令和３年度 実施設計、造成工事 

令和４年度 本体建設工事着手 

令和５年度 本体建設工事完了 

令和６年度 移転入居（令和６年５月頃） 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 青森県むつ市田名部町１１５番２１他 

（ＪＲ大湊線 下北駅から車で８分） 

②敷地面積 ６，７０８㎡ 

③土地利用上の制約 商業地域    建蔽率８０％ 容積率４００％ 

第１種住居地域 建蔽率６０％ 容積率２００％ 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 １km圏内に、保育園、小学校、スーパー、コンビニ、バスターミ

ナル、内科医院、産婦人科医院、物産館、観光情報発信施設等が

立地。 



⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

以前は鉄道駅と駅前商店街として繁栄していたが、廃線により商

店街の衰退、空き家（店舗）・空き地の増大、既存施設の老朽化等

都市環境としての魅力の低下が進みつつある市街地。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

平成２７年度 むつ市公共施設等総合管理計画策定 

平成２８年度 むつ市立地適正化計画策定 

平成２９年度 地方再生コンパクトシティモデル都市選定 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称  （仮称）田名部まちなか団地 

②施設の延床面積   

③建物の構成（構造、階数）  RC造４階 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

 市営住宅、多世代交流施設、民

間収益施設、駐車場 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

 運営主体：ＳＰＣ 

事業手法：ＰＦＩ（ＢＴＯ） 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

( 運営主体、事業手法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

 

■ 添付資料 

 計画地の位置図 

 現況の写真 

 事業スケジュール 

 


