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人口約１１.２万人 多摩ニュータウンの次に大きなニュータウン

団地の課題
①住まい

老朽化（物理的老朽化、社会的陳腐化）

EVのない5階建て住棟
中古住宅流通の停滞

空家の増加

未リフォームの住宅

団地の課題
②まち

一気に高齢化（同世代の一斉入居）

少子化

小中学校の統廃合 →廃校
商店街衰退（売上げの減少 ←周辺大型SC）
外国人の増加に対応する融和

地域文化・伝統の少なさ ←純住宅地
コミュニティ形成力の低下



団地の課題
③暮らし＋その他

孤独死・孤立死の増加

近くのスーパー・商店の閉店

買物難民

貧困化

学級崩壊

団地の課題の循環図

・「大学教員」と「住民」がともに、
魅力があり、暮らしやすいニュー
タウン再生のための実践を行う

・2003年8月～

・常勤３名、非常勤４名

・事業規模：約３５００万円

ＮＰＯによるコミュニティビジネス

ちば地域再生リサーチ
による包括的な
ニュータウン・団地再生

拠点は２つ

クラカラ 団地学校 （～２０１７）

エヌコア サービス拠点

にこりこ 多世代交流

空き店舗を活用

これまで延５拠点（３カ所）



活動の包括性

包括マネジメント エリアマネジメント

団地群・周辺施設を
一体的に

地
域
差

地
域
の
要
素
（課
題
）

活動の６つの柱と活動内容

活動の柱 活動内容

住まいのリペア・リ
フォーム

○ハウス・リペア ○リペア部品 ○ＤＩＹサポート
○団地リフォーム ○高齢者向け最小限リフォーム
○ハイブリッド・リフォーム ○リフォーム普及
○リフォーム作業者のネットワーク

コミュニティ・暮らし
サポート

○買物サポート・ご用聞きサービス ○安否確認
○ワンストップ・サービス ○多世代交流拠点
○空き店舗活用 ○商店街サポート

団地学校
○文化教室 ○外国人日本語教室
○環境学習教室 ○スキル形成

コミュニティ・アート
○アート・コミュニティ美浜 ○参加型アート ○創造海岸
アート祭 ○アーティスト住民

住宅流通促進
○中古住宅流通化 ○マッチング・住み替え支援
○エリアブランディング ○空家活用

団地再生コンサル
ティング

○管理組合サポート ○プレイロット改修
○合意形成支援 ○団地・住まいの問題研究

DIYリフォーム

住まいのリペア・リフォーム



ハイブリッド・リフォーム

業者

ＤＩＹ

before DIY

高齢者の住宅リフォーム

「最小限リフォーム」
テーマ：温熱環境、バリアフリー、住みながらリフォーム

最小限の負担で、最大限の効果
最小限リフォーム



住宅のさまざまリフォーム啓発ハンドブック

商店街で買物した商品 高齢者＋子育て期主婦 限定

買物商品の配達

コミュニティ・暮らしサポート

代済商品の配達サービス
（～2017）

ちば地域再生リサーチ

高齢者・子育て主婦

スーパー・個店

５０円／袋

５０円／回
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多世代交流ステーション にこりこ



■スタッフSが子育て

→ママ友、子育て期の買い物客が安心

子育てに不安のある主婦層

■スタッフSが１０年間、高齢者支援

→高齢者のSへの恩返し

高齢者の経験、知恵

多世代交流 ＋多文化交流
中国、ミャンマー

多世代交流ステーション にこりこ

団地学校 コミュニティ・アート

地元アーティストの拠点
アート・コミュニティ美浜

美浜アート・フェスタ



高浜ショッピングセンターの減築・コンバージョン

○地元市民が参加する「アート系」による地域文化づくりと地域の活性化

○地元企業とNPOの協働によるニュータウン型商店街の再生

構造･階数 RC造3階の3階一部
諸室構成 オフィス、セミナールーム、工房

ラボ
使用開始 平成29年1月

千葉大学サテライトキャンパス美浜
大学ＣＯＣ事業を推進する郊外コミュニティ活性化の拠点

大学連携



サテライトキャンパス
（旧・高浜第二小学校）

千葉大学COC事業のモデル地区（実証フィールド）＝千葉海浜ニュータウン

女性の社会参加・DV

課題

大
学
発
Ｎ
Ｐ
Ｏ
と
の
協
働

グループ１：超高齢化領域

グループ２：住宅・コミュニティ領域

グループ３：人権・男女共同参画領域

グループ４：基盤・空間領域

買物難民・高齢者施設不足

商店街衰退・液状化・少子化・
人口減少

空き家化・老朽化住宅・
外国人融和・文化未成熟

サ
テ
ラ
イ
ト
キ
ャ
ン
パ
ス
の
設
置

典型的な住棟（５階建て）

ＮＰＯ
＋

大学の研究シーズ

生涯学習
公開講座・ワークショップ

生涯学習プログラム

公開授業
カレッジリンク・プログラム

サテキャンで地域とつながる

健康支援
未来志向型健康支援

健康測定システム

実践的研究活動

千葉アートネットワーク・プロジェクト（WiCAN）

”ちば”共創都市圏研究拠点

団地クリエイティブ・コミュニティ再生研究

展示

WiCAN屋台

液状化シミュレーション装置

都市公園における施設整備に関する研究

出張マルシェ 農場生産品出張販売

コミュニティとの協働

市立稲毛高校

ちば地域再生リサーチ

Bring up ちば子ども発達支援センター

近隣自治会

大学と地域との新しい関係
千葉市版 大学連携「生涯活躍のまち」構想

生涯
学習

健康
支援

社会
参加

多世代
共生

地域
貢献

住宅流通促進
海浜ニュータウン住宅流通促進会議の主催

円卓会議メンバー

• 特定非営利活動法人ちば地域再生リサーチ

• 千葉市マンション管理組合協議会

• 千葉県宅地建物取引業協議会千葉支部

• 千葉県県土整備部都市整備局住宅課

• 千葉市都市局建築部住宅政策課

• 都市再生機構千葉地域支社

• 千葉大学



海浜ニュータウンの人口移動分析

■アンケート調査
空き家実態調査 空き家所有者意向調査
管理組合意向調査 首都圏ニーズ調査

ポータルサイト立ち上げ
地域イメージ普及



ワンストップサービス店舗づくり リフォーム＋流通促進

空き家活用セミナー ファイナンシャル相談



空家オーナーから
空家を比較的安価
に借り上げ、入居
者へサブリース（転
貸）する。サブリー
ス先は、子育て世
帯、高齢者世帯、
シェア居住を優先
的に考え、そのほ
か一般住宅として
もサブリースする。

サブリース（転貸）事業

団地祭りへの参加

• 有限責任事業組合（ＬＬＰ）のしくみ

西小中台団地再生
ＬＬＰ

住民２名

大学教員
小林秀樹、鈴木雅之

ちば地域再生
リサーチ

地域内
大学生

空き家所有者

事業パートナー

出資
労働

配当

賃料空き家

作業委託金

シェア住宅
居住支援

家賃

西小仲台団地再生ＬＬＰによるシェア居住事業

間仕切りの
ふすま締め切り

各居室への
鍵の設置

共用スペースに
エアコン設置

無線ＬＡＮ
光インターネット

２戸：男子学生３名、女子学生３名

●団地とちば地域再生リサーチとＪＳ
（日本総合住生活）が空家活用に関す
る協定締結

●ＪＳが団地の空家を買い取り、ＣＲ３
のノウハウを生かしながら、活用（サブ
リース、転売等）

団地×NPO×JS
空家買い取りリノベ



空家のＤＩＹ賃貸化 団地再生コンサルティング

管理組合のサポート

大規模修繕視察ツアー企画

情報交換会企画集会所更新ワークショップ

セミナーの開催
セミナータイトル 開催年月

戸建て住宅のリフォームの実態 2016年2月

マンション建替え事業の進め方 2016年1月

給排水改修と一括受電について
2015年11月

快適な設備と電気料金削減について

住環境を改善する 最新塗装技術の解説
2015年10月

マンション再生を塗料設計から構築する

省エネ改修と補助金の活用
2015年9月

マンション寿命を延ばすリノベーション

人口減少社会における高経年分譲団地の将来像 2015年2月

生き延びるための共用空間の改善 2015年1月

大規模修繕を支援する組織と技術 2014年12月

日本最大規模の団地一括建替え 2014年11月

大規模修繕を超えるマンション再生の提案 2014年10月

シェアハウス」始めませんか？ 2014年6月

団地住宅を魅力的にするリフォーム 2014年4月



団地内プレイロット改修マスタープラン作成

NPO法人ちば地域再生リサーチ
放課後NPOアフタースクール

ハミングサークル

検見川浜駅近に今年入居開始され
た新築マンション。入居者同士のコ
ミュニティも形成も支援。

新築マンションの
コミュニティづくりサポート

留学生シェア

ＵＲシェア

団地シェア

戸建シェア

民間シェア

戸建シェア

団地シェア

次の展開へ ニュータウン全体でシェアスタイルタウン

リノベ賃貸
コワーキング

シェアオフィス

ＤＩＹ工房

シェアライド

スキルシェア



海浜ニュータウンでシェア居住の３つの理由

■ニュータウンの課題解決

• 増え続ける団地の空き家活用方法の一つ
• 単身居住の受け皿として

■海浜ニュータウンのエリア特性の強み

• 多様な形式の可能性住戸が混在するエリア
• 職住が近接する居住形式
• 千葉地方圏の人口移動の受入先（ファーストステップ）

■ニュータウン内のすでにある連携の強み

• 空き家提供予備軍の把握
• 管理組合、地域の担い手との連携


