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【中部ブロック】  

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

応募様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

1．団体名 愛知県小牧市 都市建設部都市政策課 

2．事業名 （仮）民間活力による小牧駅前広場等整備事業 

・事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

・名鉄小牧駅前の市有地を活用し、民間資金によりオープンカフ

ェ・産直市場・マルシェ・イベント開催など、駅利用者等の利

便性を高める事業を行い、駅前に新たなにぎわいを創出する。 

・事業実施にあたり重視する

点 

・駅前に人々が集う空間を創出し、新たなにぎわい創出を図る。 

・駅前広場等の整備費及び維持管理費の削減（民間資金による駅

利用者等の利便性向上に資する施設整備を行い、当該施設から

生じる収益を活用して、周辺道路の清掃など、公共施設の維持

管理費に充当することを想定。ただし、駅前広場の整備（民間

が整備する施設除く）は、市が行うことも視野に入れて検討。） 

・事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

・施設等の用途 ・オープンカフェ、産直市場、マルシェ、イベント開催など駅前

のにぎわい創出に寄与する事業 

3．サウンディングの目的 

 

・名鉄小牧駅周辺については、新小牧市立図書館の建設や再開発

ビル「ラピオ」の再構築などにあわせ、公共交通の利便性向上

を図るため、小牧駅前広場等の整備を予定している。 

・整備にあたり、駅西及び駅東の市有地の一部を利用して、民間

のノウハウ等を有効活用しながら、駅前に新たなにぎわい空間

を創出することを検討したい。 

・事業を具体化するため、市場性の有無、事業手法、課題等を把

握するとともに、民間事業者の参入意欲について感触を得たい。 

4．事業対象地の概要  

①所在地（交通情報含む） ・愛知県小牧市中央一丁目 261 番地（駅西駅前広場） 

・愛知県小牧市中央二丁目 116 番地（駅東公園） 

（※いずれも名鉄小牧駅の隣接地） 

②敷地面積 ・駅西駅前広場：約 1,300 ㎡ 

・駅東公園：約 3,500 ㎡ 

③土地利用上の制約 ≪駅西駅前広場≫ 
商業地域、建蔽率 80％・容積率 400％、防火地域、道路区域、 
地下に都市計画決定された市営駐車場(収容台数 201 台)あり 

 
≪駅東公園≫ 
商業区域、建蔽率 80％・容積率 400％、防火地域、都市計画公園  

④所有者 小牧市 
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⑤周辺施設等 ・公共交通機関（名鉄小牧駅、バスターミナル） 

・新小牧市立図書館（建設予定） 

・再開発ビル「ラピオ」（食品ｽｰﾊﾟｰ、えほん図書館、子育て広場） 

・小牧小学校、小牧高等学校 

・小牧市民病院、小牧第一病院 

・マンション等 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

・小牧市の玄関口であり、市民の生活利便性の向上に寄与する都

市機能が集積した中心市街地 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

・駅西駅前広場は、新小牧市立図書館の供用開始(H33.4 ころを予

定)までに整備を完了する予定。 

・駅東公園を含む駅東の整備は、新交通システム桃花台線のイン

フラ撤去後に着手する予定（※インフラ撤去時期は未定） 

5．対象施設の概要   

5-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面積 

③建物の構成（構造、階数） 

④主な施設の内容、導入機

能 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

5-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称 上下水道、道路 上下水道、道路 

②規模、能力 等 隣接道路に上下水道管あり 隣接道路に上下水道管あり 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

なし なし 

6．事業環境  

①人口、高齢化率 ・人口及び高齢化率（H27 国勢調査） 

 人口：149,462 人、高齢化率：23.5％ 

・小牧駅の利用状況 

 名鉄小牧駅の乗降客数(H28 年度)：3,832,314 人 (10,499

人/日) 

 名鉄バス利用者数（H28 年度）：1,408,712 人（3,859 人/

日） 

 ピーチ・こまき巡回バス利用者数(H28.9ＯＤ調査)：936 人/   

 日 

②対象地周辺の人口構成 ・年代別人口構成（H27 国勢調査）※年齢不詳除外 
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年少：20,267 人、生産年齢：89,973 人、老年：33,816 

人 

・昼夜間人口構成比（H23:第 5 回中京都市圏ﾊﾟｰｿﾝﾄﾘｯﾌﾟ調査） 

  昼間：165,196 人、夜間：139,658 人、昼間比率 118％ 

③市民意見等 ≪小牧駅周辺整備に関するアンケート調査の自由意見（H27.3）
≫ 
・小牧駅は「小牧の顔」のため、魅力と活気にあふれる駅前とな
る整備を望む声が数多く寄せられている。 

・特に、駅利用者などの利便性を高めるため、飲食店を求める意
見が非常に多い。 

・駅東公園については、多世代が憩える緑あふれる空間として整
備することが望まれている。 

 
≪第 6 次小牧市総合計画新基本計画の推進に係る市民意識調査の
自由意見（H29.3）≫ 

・小牧駅周辺に待ち合わせができるカフェがほしい。名古屋から
来る友人と待ち合わせできるわかりやすいカフェ（スタバ、コ
メダ、ミスド、ドトール等）がない。（女性 30 歳代） 

・小牧駅内か近郊に人と待ち合わせの喫茶店等があると良い（女
性 65～69 歳） 

・駅前周辺の開発に期待しています。飲食店、カフェ、書店、図
書館など、複合施設でもよいので、あったらもっと駅周辺が明
るくなると思う。今は駅近くで過ごせるような場所がなく、時
間をつぶすのに不便。夜間はさらに人も少なく、何となくイメ
ージが暗い。（女性 30 歳代） 

7．事業関連  

①現状及び課題 本市では今後、人口減少及び厳しい財政状況が見込まれる中、持

続可能な都市経営を実現するため、平成 29 年 3 月に小牧市立地

適正化計画を策定し、「多極ネットワーク型コンパクトシティ」の

形成を目指すこととしている。 

とりわけ、中心市街地である小牧駅を中心としたエリアについて

は、市民全体の生活利便性の向上に寄与するような「広域的な都

市機能」の誘導・集積を目指すとともに、利便性の高い公共交通

ネットワークの構築を図る「中心拠点」に位置づけています。 

この計画の下、小牧駅西側において、「広域的な都市機能」とし

て新小牧市立図書館の整備、再開発ビル「ラピオ」に（仮称）こ

ども未来館の整備が予定されている。 

また、これらの公共施設整備に併せて、小牧駅前広場等の整備を

行い、公共交通機関の利便性向上を図るとともに、中心市街地の

にぎわいの衰退・まちの魅力低下という課題解決を図るため、駅

前の市有地を有効活用しながら、民間活力による「新たなにぎわ

いの創出」について検討したい。 

②目的、考え方・基本方針 ≪駅西駅前広場≫ 

・駅前の好立地を活かし、新たなにぎわい空間を創出するため、人々

が“集い・滞在し・交流できる空間”として、オープンな広場スペ

ースを確保する。広場スペースについては、オープンカフェ、産直

市場、マルシェ、イベント開催、Wi-Fi 環境など、一部について民

間活力の有効利用を検討。 
 
≪駅東公園≫ 

・芝生広場など、人々が憩うことができる居心地の良いやすらぎ

のある空間整備を行う。 

・整備手法については、公園の質の向上、公園利用者の利便の向
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上を図るとともに、公園管理費の財政負担を軽減するため、民

間資金の活用を検討する。（Park-PFI※） 

 ※都市公園法改正による新設制度で、飲食店等の公園利用者の

利便向上に資する公園施設の設置と、当該施設から生ずる収

益を活用して、その周辺の園路、広場等の整備、改修等を一

体的に行う者を、公募により選定。 

③前提条件 ≪駅西駅前広場≫ 

土地：小牧市が民間事業者に貸付（または道路占用許可） 

        ※貸付地の地下に都市計画決定された市営駐車場(小牧

駅地下駐車場：収容台数 201 台)が整備されている。 

施設：設置施設は民間事業者が整備（所有権は民間事業者） 

     ※設置施設は平屋を想定 
 
≪駅東公園≫ 

施設：小牧市が民間事業者に施設の設置管理を許可。設置施設

は民間事業者が整備（所有権は民間事業者） 

④事業スケジュール（案） ～H30.3    小牧駅前広場等整備基本構想の策定 

H30.4～    マーケットサウンディング、駅西駅前広場実施設計 

H31～H32. 駅西駅前広場の工事、民活プロポーザル・施設整備 

H33.4～    駅西駅前広場の民活施設オープン 

8．対話内容 ・本事業への関心の有無 

・本事業の課題や解決策の提案 

・実現可能性のある事業内容（設置施設の業種など） 

・民活プロポーザルの公募条件 

・本事業に対する要望事項など 

※意見・提案を求める内容

をご記入ください。 

 

9．対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参加

を確約するものではありません。 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融   5.保険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（                     ） 

 

 

■ 添付資料 

・計画地（概要・詳細） 

・現況の写真 

・中心市街地概要図 

・小牧駅周辺の人口動向、商業の推移 

・小牧駅周辺交通量調査 

 

 


