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【中部ブロック】  

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

応募様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

1．団体名 愛知県刈谷市 

2．事業名 市民休暇村改修・運営検討事業 

・事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

建築から２０年が経過した施設について、利用者ニーズに合った

リニューアルを行う。 

・事業実施にあたり重視する

点 

事業費の圧縮、管理運営方法の見直し等 

・事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

・施設等の用途 市民保養施設 

3．サウンディングの目的 

 

 公共施設等総合管理計画に基づき空調設備及び外壁改修以外に

大規模な改修が必要になったこと及び本市における公共施設の中

では例外的な施設であることから、様々な視点による維持管理の

あり方に係る検討材料とするため。 

4．事業対象地の概要  

①所在地（交通情報含む） 長野県市下伊那郡下條村睦沢 2495-1 JR 飯田線天竜峡駅から

タクシー約10分 

②敷地面積 ３４，３１０㎡ 

③土地利用上の制約 都市計画区域外 

④所有者 本市 

⑤周辺施設等 1km圏内に道の駅 信濃路「そばの城」が立地。その他観光施設

有り。 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

南アルプスと伊那谷の眺望が楽しめる。 

 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

 

 

5．対象施設の概要   

5-1．建物 既存 整備後（予定） 
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①施設名称 サンモリーユ下條 

 

 

②施設の延床面積 ３，７４５㎡ 

 

③建物の構成（構造、階数） RC、地下１階、地上3階建て 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

客室１６、大広間、研修室、浴

室（温泉施設）、リラックスルー

ム、ゲームコーナー、売店、展

望室、斜行エレベーター、駐車

場２０台 

 

・左に同じ又は一部用途変更 

・バリアフリー化 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

指定管理者 

 

指定管理者又はSPC 

 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

利用可能な人：刈谷市在住・在

勤・在学、下條村在住者 

 

5-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称 ふれ愛パーク 整備予定なし（現状どおり） 

②規模、能力 等 16,213㎡ 

・テニスコート ２面 芝 

・インドアスポーツセンター 

1217.11 ㎡（ゲートボール２

面、バレーボール２面又はバド

ミントン４面） 

・子ども用遊具、健康遊具、芝

生広場 

整備予定なし（現状どおり） 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

指定管理者 指定管理者又はSPC 

 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

6．事業環境  

① 口、高齢化率 刈谷市：150,898人 19.67％  

下條村： 3,800人 33.21％       （H29.12.1 現在） 

②対象地周辺の人口構成 ・年齢５区分人口比 0-14歳 16.6％ 15-39歳 25.1％ 

 40-64歳 29.6％ 65-74歳 11.3％ 75歳以上17.4％ 
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・昼夜間人口率86.2％ 

・合計特殊出生率1.86    （H28.3下條村人口ビジョン） 

③市民意見等  リニューアルに関するアンケート等は実施していない。今後、

利用者に対して実施していく予定。 

7．事業関連  

①現状及び課題  建設から 20 年を経過したため、刈谷市公共施設等総合管理計

画及び刈谷市公共施設維持保全計画に基づき、外壁、防災総合盤、

空調機、エレベーターが更新時期を迎えている。 

また、設備の経年劣化が顕著であるとともに、刈谷市にノウハウ

がない温泉設備の劣化状況についても調査が必要。 

 さらに改修に合わせて温泉設備や客室の魅力向上、施設のバリ

アフリー化、ゲームコーナーやリラックスルームの検討など、社

会情勢の変化による多様なニーズへの対応も必要。 

②目的、考え方・基本方針  近年では地方自治体等が運営する保養施設が廃止されるものも

増えてきている中、刈谷市民休暇村は平成 18 年度から 10 年以

上もの間、ほぼ80%を超える非常に高い年間客室稼働率を誇って

いるため、今後も継続していく予定。 

 老朽化した設備の大規模改修にあわせて、客室、温泉、ゲーム

コーナー、リラックスルームなどをリニューアルし、施設の魅力

を向上させ、さらなる利用を促進する。 

③前提条件 利用者のターゲット：刈谷市在住・在勤・在学、下條村在住者 

施設の所有形態：刈谷市所有（土地、建物、公園） 

④事業スケジュール（案） 平成30年度～平成31年度  改修に係る設計等 

平成 32年度指定管理者の選定 

平成 33年度以後に着工（休業期間を最短に）→供用開始 

8．対話内容 導入機能：設備の大規模改修、客室、温泉等のリニューアル 

事業スキーム：市による改修、指定管理者による運営等 

本事業への関心：通常の維持管理だけでなく、当該管理期間内に

行う大規模改修工事を含めて、この施設規模に

おいても民間事業者の活力導入が可能かどう

か、市及び民間事業者のメリット等を調査した

い。 

※意見・提案を求める内容

をご記入ください。 

 

 

 

9．対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参加

を確約するものではありません。 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融   5.保険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（                     ） 

 
 

■ 添付資料 

・サンモリーユ下條 パンフレット 

・配置図 
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・立面図・断面図 

・指定管理者モニタリングシート 

・利用者数及び収支状況 

 

 


