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建

替
え

事
例

 
町

田
山

崎
団

地
の

施
行

前
後

の
概

要
 

 『
一
団
地
』の
概
要
 

・
一

団
地

指
定

時
期

：
昭
和

4
1
年
都

市
計

画
決

定
 

 
 

・
施

行
主

体
：

日
本

住
宅

公
団

、
東
京

と
住

宅
供

給
公

社
 

・
敷

地
面

積
：
約

1
5
0 
h
a 

・
住

宅
戸

数
：

8
,9
8
2
戸
 

・
『

一
団
地
の
規
制
』
：
建
蔽
率

20
％
、
容
積
率

50
％
 

・
旧

空
地

地
区

指
定

：
第

2
種

空
地
地

区
（

容
積
率

3
0％

）
が

指
定

さ
れ

て
い

た
。
 

・
現

況
都

市
計

画
：
第

1
種
中

高
層
住

居
専

用
地

域
、
 

建
蔽
率

5
0％

、
指

定
容

積
率
 

1
0
0％

、
第

2
種

高
度

地
区
 

・
『

一
団

地
』

都
市

計
画

変
更
「

区
域
除

外
対

象
エ

リ
ア

」：
建

替
え
に

当
っ

て
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
当

該
施
行

マ
ン

シ
ョ

ン
地

区
お

よ
び
隣

接
小

学
校

跡
地
 

 施
行

マ
ン
シ

ョ
ン
の

概
要
 

 
立

 
地

 
：

小
田

急
線

「
新

宿
駅
」

か
ら

40
分
、

バ
ス

1
5
分
 

敷
地

面
積

：
約

2.
8
h
a（

2
7,
7
0
0
㎡
）

 
 

 
 

 
 
 

入
居

時
期

：
昭
和

4
3
年
 

建
替
え
対
象
住
宅
戸
数
：
旧
公
団
分
譲
住
宅

30
0
戸
 

現
況
住
戸
：
全

3D
K
タ
イ
プ
、
専
有
床
面
積
：
47
.8

㎡
／
戸
 

現
況

住
棟

：
5
階
建

て
階

段
室

型
住
棟

9
棟

お
よ

び
管

理
・

集
会
所

1
棟
の

1
0
棟
 

 施
行

再
建
マ

ン
シ
ョ

ン
の
概
要

 

・
敷
地
面
積
：
1
.5
h
a
 

・
住
棟
計
画
：
1
0
階
建
2
棟
、
片
廊
下
式
 
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
 

・
住
宅
計
画
：
3
0
5
戸
 
1
3
タ
イ
プ
（
3
0
㎡
～
8
0
㎡
）
 

・
権
利
床
戸
数
2
6
5
戸
、
保
留
床
戸
数
4
0
戸
 

・
容

積
率

：
1
4
8
％
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 町
田

山
崎

団
地

建
替

え
推

進
に
お
け
る
隘

路
 

 

①
自

立
建
替

え
の
課

題
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

  

②
事

業
資
金

調
達
の
課
題

（
コ
ン
サ

ル
の
役

割
）
 

   

③
保

留
地
処

分
方
式

に
よ
る
建

替
え
 

   

④
都

市
計
画

「
一

団
地

］
変
更

の
課
題
 

   

⑤
合

意
形
成

と
行
政

協
力

へ
の
誘

導
 

   
 

⑥
自

己
負
担

金
減
少

の
た
め

の
コ
ン
サ

ル
の
役
割
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