
【近畿ブロック】 

 

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

① 団体名 貝塚市 

② 事業名 二色南緑地民間活力導入事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

③ サウンディングの目的 市が管理する二色南緑地は大阪湾に面した都市公園（約 3ha）

である。無料駐車場を 171 台分保有しており、この駐車場は公

園利用者のほか、隣接する大阪府港湾局管理地に集まる釣り客に

も利用されている。しかしごみの不法投棄や、近くにトイレがな

いため駐車場の壁で用を足す者がいるなど、管理に苦慮している。 

【検討案】 

この駐車場の管理を民間事業者に任せる。事業者は駐車場内に

ごみ箱とトイレを新設する。事業者は駐車場を有料化することで、

ゴミ箱やトイレの維持管理清掃を行う。また駐車場内に売店や自

販機を設置することもできる。売り上げはすべて事業者のものと

する。市は負担なしで、年額いくらかの借地料による歳入がほし

い。 

 上記案を検討しているが、トイレ設置という初期投資が大きい

ため、事業がなりたつのか。借地料としての市の歳入が見込める

のか。契約はどのようなかたちが望ましいかをお聞きしたい。提

案をもとに公募条件を定め、事業者選定を行う。 

 

④ 民間事業者に対する質

問事項 

・初期投資が大きくなるが、事業が成立するのか。 

・市の歳入は見込めるか。 

・釣り客の不法投棄が問題になっているが、他に環境改善に関す

るアイディアはないか。 

・どのような事業方式、契約方式が望ましいか。 

上記についてご意見をいただきたい。 

 



④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設   2.建替え   3.改修  4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6. 指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

 

事業者は契約期間中、年○○万円の借地料を市に納める。 

現在 171 台分ある駐車場を有料化し、事業者はその収益を得る。 

事業者は駐車場の一部にトイレや、緑道内にゴミ箱を設置し、清

掃・維持管理を行う。維持管理費用には駐車場収益を充てる。 

駐車場収益以外に、事業者が駐車場の一部に売店や自動販売機を

設置すれば、その収益も全額得ることができる。 

 

④現状及び課題 緑地がある地域は工業地域なので、車の通行や店舗経営において

近隣住宅へ配慮する必要がない。 

住民の目が届かないため、駐車場内で用を足す、不法投棄が多い

など、環境が悪く、改善が必要である。 

 

⑤前提条件 

 

事業者負担によるトイレ新設 

 

⑥事業スケジュール（予

定） 

例）令和 5 年 着工、令和 6 年度 供用開始 

 

（２）対象地  

① 所在地（交通情報含む） 貝塚市二色南町 （南海本線貝塚駅から車で約 10 分） 

※緑地のため住所設定なし 

②敷地面積 3.0054ha 

 

③土地利用上の制約 地区計画区域・準工業地域・建蔽率 12％ 

④所有者 貝塚市 

⑤ 周辺施設等 府営二色の浜公園 

⑥ 対象地周辺の環境 工業地域であり、住宅なし 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

 

 

 

 



（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

① 施設名称 二色南緑地 二色南緑地 

②施設の延床面積 3.0054ha 3.0054ha 

③建物の構成（構造、階数） RC RC 

④主な施設の内容、導入機

能 

駐車場 171 台 

 

トイレ、駐車場 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法等) 

市管理で緑地清掃を業務委託 

 

検討中 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

 無料駐車場のため利用数は把

握していないが、民間事業者か

ら、有料化後も１日平均 80 台

程度の利用が見込めるのでは

ないかと試算あり。 

 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

① 施設名称 二色南緑地 二色南緑地 

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

市管理 電気は新たに事業者で契約 

トイレは下水道に接続 

上下水道使用料負担者は別途

協議 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■参加予定形式 

本取組は、現地会場及び Web 会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web 会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

 

 

 

 

  



■ 添付資料 

・貝塚市の位置 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・二色南緑地位置図（上記  の拡大） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

二色南緑地の範囲 

うち、駐車場エリア 



・二色南緑地写真 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

駐車場の上が 

緑道になっています 

 

緑道になっています 



 

近くにある大阪府管理地で釣りをしているところ 

 

 


