
【近畿ブロック】  

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 吹田市 

②事業名 官民連携による桃山公園の魅力向上事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

令和３年度に桃山公園の公募設置事業者及び指定管理者の一括

公募を予定している。公園の魅力向上にあたり、公園の目指すべ

き姿（課題、管理運営目標、ゾーン別運営方針等）及び事業スキ

ーム（事業手法、再整備内容、事業費等）が決定している。今後

の公募要項の作成に際し、公募条件の詳細について具体的な助言・

提案を希望する段階。また、令和３年度に民間事業者から提案を

受けるにあたり、公募条件の骨子の解釈等を確認し、民間事業者

への理解を深めるとともに、提案の精度向上を図る段階。 

④サウンディングの目的 ○桃山公園は、主に周辺の住民に利用されている。将来的には、

周辺自治体からの利用者等を取り込むことも視野に入れてい

る。これらの利用者に対して優れたサービスを提供することが

目的である。 

○既存池の水辺空間を活かした高質かつハイセンスな飲食店の整

備等を行う。これにより公園の質・利便の向上を図りたい。あ

わせて、再整備施設の運営を組み込むこと等により公園の管理

運営を強化することで、公園・都市魅力の向上を図りたい。 

○上記の観点から、民間事業者が有する柔軟なアイデアを取り入

れたいと考え、サウンディングを実施するものである。今のと

ころ、公募設置管理制度（Park-PFI）における必須提案事項の

骨子、並びに指定管理者制度における管理運営方針については

決定しているが、公募対象公園施設の規模や業態、公園の管理

運営業務基準の詳細については、サウンディングを踏まえ決定

する予定である。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○公園の目指すべき姿を踏まえた魅力向上の方向性、公募対象公

園施設の規模や業態等の詳細、再整備施設の運営を組み込んだ

公園の管理運営内容について提案いただきたい。 



〇既存池の水辺空間を活かした高質かつハイセンスな飲食店の設

置について提案いただきたい。 

〇資金計画について提案いただきたい。 

○その他、事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮してほ

しい事項についてお聞きしたい。 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

吹田市では、「吹田市都市公園等整備・管理方針（令和２年５月）」

において、市が管理する主要な都市公園８箇所を対象に、官民連

携による魅力向上を図ることとしている。今般、桃山公園（種別：

地区公園）について、公募設置事業者及び指定管理者を各公園一

括公募するもの。 

④現状及び課題 桃山公園は、千里ニュータウン地域の桃山台駅に直結して立地

している。春日大池と「大阪みどりの百選」に選定された“千里

の竹林”が大部分を占めており、新御堂筋線沿いにありながら静

かで落ち着いた雰囲気を持つ公園である。主に休息・散歩・運動

利用に供されているほか、万博記念公園、千里緑地、服部緑地等

と連坦して“みどりの骨格”を形成し、北大阪の生物多様性保全

や環境保全にも役立てられている。主に周辺の住民に利用されて

おり、市民にとって、“豊かなみどりと千里丘陵の原風景を楽しめ

る公園”として親しまれている。 

魅力向上にあたっての課題としては、千里丘陵の原風景の保全・

活用、公園施設の老朽化への対応、新たな魅力の創出、千里ニュ

ータウン再生の資源としての活用等が挙げられる。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

【公募対象公園施設】 

〇樹林ゾーン（南西側）⇒撤去・新設（公園利用者のための有料

駐車場）、撤去・新設（飲食店、売店等の収益施設（パークセン

ター含む）） 

〇東屋（北側）⇒撤去・新設（飲食店） 

【特定公園施設】 



〇メインエントランス広場⇒改修 

〇トイレ⇒撤去・更新 

〇東屋（南側）⇒撤去・更新 

〇健康器具系施設⇒撤去・更新 

〇遊戯広場ゾーン⇒新設（遊具） 

⑥事業スケジュール（予

定） 

令和３年春～秋 公募設置事業者及び指定管理者の公募・選定 

令和４年４月１日 公募設置事業期間及び指定期間の開始 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 大阪府吹田市桃山台２丁目 10 番（桃山台駅から徒歩２分） 

②敷地面積 約 6.0ha 

③土地利用上の制約 市街化区域、第１種中高層住居専用地域、建蔽率 60%、容積率

200%、25m 第三種高度地区、防火・準防火地域指定無し（法

22 条区域）、千里ニュータウン地区地区計画 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 1km 圏内に、小中学校、各種公共施設、病院、保育施設、大中規

模小売店舗が立地 

⑥対象地周辺の環境 市のベッドタウン 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面積   

③建物の構成（構造、階数）   

④主な施設の内容、導入機

能 

  

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称 桃山公園 桃山公園 

②規模、能力 等 約 6.0ha、地区公園 約 6.0ha、地区公園 



③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

市 指定管理者 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■参加予定形式 

本取組は、現地会場及び Web 会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web 会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

 吹田市都市公園等整備・管理方針 

https://www.city.suita.osaka.jp/home/soshiki/div-doboku/kouenmidori/_97063.html 
 吹田市の都市公園等の魅力向上に向けたサウンディング型市場調査 

https://www.city.suita.osaka.jp/home/soshiki/div-doboku/kouenmidori/_97063/sounding.html 


