
【近畿ブロック】  

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 伊丹市 

②事業名 伊丹立演劇ホールの有効活用について 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

①.事業発案 

 現段階で本施設に関して決定していることはありません。 

一方で、採算性が低く市外利用者が多い（=市民利用者が少ない） 

という実態があり、事業の継続の必要性や、他の施設へ転用でき 

る可能性を模索したいと考えています。 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 
 

④サウンディングの目的 ○現在、当該施設は、市の出資団体である公益財団法人が指定管

理者（非公募）として運営している。 

当施設は JR 伊丹駅や大型商業施設に近接していながらも、演

劇中心の事業の特性から、主に週末での公演が集中している。

年間利用者約５万人、年間の伊丹市の支出は 9,000 万円。 

特に、現在実施している演劇事業へは市外からの来場者の割合

が高い（=市民利用が少ない）。 

○現用途にとらわれず既存施設をうまく活用し、市民ニーズが高

く、採算性の高い事業の可能性について検討したい。（市民や地

域に喜ばれるサービス（事業）で大幅な収支改善が可能な施設

にリニューアルする） 

○どのような業種・事業スキームであれば、参画頂けるかご教示

頂きたい。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○ほかの用途への転用可能性 

 例）メインホール（３層吹抜け、CH13.5m）を活用したクライ

ミング施設、その他スポーツ施設 

 例）認可保育所 

○地下駐車場（市営）・前面の公園（有岡城公園）を活用すること

はできないか。 

○事業期間の目安。 

○どのような事業スキームであれば参画が容易であるか。 

○行政に期待することは何か。 



④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    2.建設    ③.不動産     

4.金融機関    ⑤.維持管理    6.コンサル     

７.運営（          ） 

⑧.その他（スポーツ施設運営、劇場運営、展示イベント関連、保

育） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    ③.改修   ④.維持管理・運営 

⑤.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   ②.収益型   3.混合型 

④.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

⑥.指定管理者制度   ⑦.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

当施設は設立当時から近隣他市からの利用者を呼び込み、本市の

イメージアップに寄与する施設としての位置づけがある。平成24

年に実施した公共施設に関する住民アンケートでは、本施設を利

用したことのある市民は全体の 1７%にとどまった。民間住宅及

地下駐車場ろ一体となった建築構造であり、大幅な改造工事がで

きないため、メインホール（大空間）をうまく活用した事業を模

索している。 

また、独立採算で運営でき、なおかつ市民の利用の高い事業内容

へ転換を図ることができないか検討している。 

④現状及び課題 ●現状 

建物自体は築 31 年が経過し、設備等の老朽化が進行しており、

大規模な改修工事の必要性が高まっているが、前述のとおり、

舞台ならではの特殊な設備が多く、改修にあたっては費用が高

額になることが想定される。 

●課題 

業界内では高く評価されているが、市民の利用が低く、多額の

事業費を要している。設立後 30 年が経過し、事業のあり方・

施設のより良い使い方について再考する必要がある。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

●ターゲット 

 市内でも通行量の多い地域であることから、特段のターゲット

は絞っていない。 

●所有形態 

 賃貸借 もしくは 指定管理（独立採算） 

●施設の前提条件 

 区分所有建物（増床・改築に制限あり） 

⑥事業スケジュール（予

定） 

令和３年度 個別対話 

令和４年度 事業者選定（予定） 

令和５年度 着工・事業開始（予定） 



（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 兵庫県伊丹市伊丹 1－2－3 

（JR 伊丹駅から徒歩１分） 

②敷地面積 1,384 ㎡（当該建物部分） 

③土地利用上の制約 用途地域：商業地域（建蔽率 80％、容積率 400％） 

防火地区：準防火地区 

その他：駐車場整備地区、高度利用地区、景観計画区域に基づく

重点区域（伊丹郷町地区、伊丹酒蔵通り都市景観形成道路地区） 

④所有者 市（区分所有権） 

⑤周辺施設等 区分所有施設として住居、商業施設、駐車場が併設。1km 圏内に、

幼稚園、保育所、小中学校、文化会館、音楽ホール、美術館、大

型商業施設（イオンモール伊丹）などが立地。 

⑥対象地周辺の環境 商業地域の指定だが、駅周辺には複数の集合住宅が立地しており、

居住エリアとしての雰囲気が強い。また、景観計画区域に基づき、

酒蔵通りとして統一感のある街並み景観を形成している。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

当該施設を含む一体の地域は「国鉄伊丹駅前地区第一種市街地再

開発事業」として国鉄伊丹駅前地区市街地再開発組合により施行。 

国指定史跡「有岡城跡」が隣接。 

地階に駐車場（市所有）。 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 伊丹市立演劇ホール 未定 

②施設の延床面積 2,445 ㎡ 未定 

③建物の構成（構造、階数） 鉄骨鉄筋コンクリート 

地上３階 

未定 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

イベントホール、カルチャール

ームＡ・Ｂ、管理室、喫茶 

未定 

 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

指定管理者[公益財団法人いた

み文化・スポーツ財団] 

未定 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

施設のホームページ URL 

http://www.aihall.com/ 

未定 

 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
  

①施設名称   

②規模、能力 等 例）●●㎥/日、●●km、●●

㎡、●●方式 

 

例）●●㎥/日、●●km、●●

㎡、●●方式  

 



③運営状況 

( 運 営 主 体 、 事 業 手 法 

等） 

例）●●、●●を分割で委託 例）●●、●●、●●を包括委

託 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

 

■ 添付資料 

・施設平面図（１～３階、屋上） 

・施設断面図 

・施設付近見取り図、配置図、立面図 

・施設カルテ 


