
官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 岡山県浅口市 

②事業名 JR鴨方駅周辺の市有低・未利用地の活用 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

○1. 事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

現在は市営の駐車場等に利用していますが、今後の使用用途の変

更の要否を含め、全くの白紙です。今後の検討のために民間の皆

様の柔軟なアイデア、ご意見を伺いたいと存じます。 

④サウンディングの目的 浅口市では、市都市計画マスタープランにおいて、鴨方駅周辺を

本市の地域の中核的な商業・業務地としての役割を担い、市民の

暮らしや交流を支える主要拠点（生活交流拠点）として位置付け、

活気や賑わいを創出する拠点としての機能強化を図るとしていま

す。 

しかしながら、周辺は現在、低層、低密度な土地利用となってお

り、農地も多く残され、また、2020年 10月にはスーパーが撤

退するなど、その目標を実現できているとは言い難い状況にあり

ます。 

駅から自由通路で直結した駅前の一等地に位置し、利用が低迷す

る市営駐車場等の敷地について、主にこういった状況を打破し、

駅前の活気や賑わいを創出するため、民間事業者による土地活用

の手法についてご教示いただきたい。また、市場性の有無や、ど

のような形態での利用が考えられるのかを教えていただき、今後

の事業化に向けての検討材料としたいと考えています。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○活気や賑わいの創出に資する施設（商業・業務施設等）の立地

を目的として、民間事業者がこの土地に関して興味を持つでし

ょうか。 

○その場合、どのような業種・規模の立地が想定され得ますか。 

○敷地の利用にあたり、行政側に求める条件はどのようなものが

想定されますか。 

○その他、事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮してほ

しい事項はありますか。 



④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

1.設計    ○2 .建設    ○3 .不動産     

4.金融機関    5.維持管理    ○6 .コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 
○1 .新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

○4 .公的不動産の利活用   ○5 .包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

未定（ご提案をいただきたいと考えています） 

④現状及び課題 浅口市では、各種都市機能の集積や融合により、より充実した

都市活動を発揮するため、鴨方駅と一体化した市街地整備を目指

し、平成 18 年から平成 21 年にかけ、駅の橋上化や周辺の区画

整理などの事業を行いました。 

今回対象とした土地は、それらの事業により造成された一団の

土地の一部です。このうち A 六条院中 8067 は市営駐車場とし

て、B六条院中 8069は洪水調整池として整備し、現在も浅口市

が管理をしています。 

しかしながら現在は、区画整理によって造成された個人の土地

についても、畑や駐車場としての利用が目立ち、10月には駅に隣

接する商業施設（スーパー）も撤退がなされたところです。 

また、市営駐車場は近隣に民間の駐車場が多く立地したことも

あり、利用率が 50％を下回っており、さらに洪水調整池について

は、その上部の活用がなされていない状況です。 

このような状況を踏まえ、市営駐車場やその周辺の市有地につ

いて、山陽本線の駅に直結し、国道 2号に隣接するといった周辺

にはない強みを活かし、地域の中核的な商業・業務地の立地を図

るなど、市の活気や賑わいの創出に資する活用を検討していく必

要があります。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

土地の所有権は市に残したままとしたい。 

市の金銭的な負担は可能な限り避けたい。 

A について 



潔にご記入ください 民間事業者による商業・業務施設の立地 

駐車のみを目的とした駐車場機能は必須ではない 

Bについて 

建築物、工作物の設置は不可（地下に構造物が存在するため）。 

 

⑥事業スケジュール（予

定） 

未定 

 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） A 浅口市鴨方町六条院中 8067（JR 鴨方駅の改札から 80ｍ） 

B 浅口市鴨方町六条院中 8069（JR 鴨方駅の改札から 160ｍ） 

★JR 鴨方駅乗降者数 5,968人/日（2019年度） 

★国道 2号交通量 28,380台/日（平成 27年度交通センサス） 

②敷地面積 A 2515.15㎡ 

B 1502㎡ 

 

③土地利用上の制約 用途地域の指定なし。防火地域の指定なし（法 22条地域）。 

建ぺい率６０％,容積率２００％ 

 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 周辺 1㎞の範囲内に小学校、高校、保育園、幼稚園、郵便局、銀

行、商業施設、市役所など。 

A について、自由通路で駅に直結。国道 2号に接している。 

⑥対象地周辺の環境 国道 2号、JR山陽本線に隣接し、郊外型の店舗が立地。 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

202０年 10月に付近の商業施設（スーパー）が撤退。 

 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 A 浅口市営鴨方駅前駐車場 

B多目的広場（洪水調整池上部） 

 

B 洪水調整池の機能は変更不

可 

 

 

②施設の延床面積 A 24.06平方メートル（エレベ

ーター棟） 

 

③建物の構成（構造、階数） A RC 造,2階  

 

④主な施設の内容、導入機

能 

A カーゲート,精算機等  



⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

A,B直営 

 

 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

B について、地下埋設型の洪水

調整池の上部であるため、建築

物、工作物の設置は不可。 

 

 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■参加予定形式 

本取組は、現地会場及びWeb会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

⚫ 位置図、写真等 


