
官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 稲沢市 

②事業名 平和らくらくプラザの活用 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

 市の公共施設である平和らくらくプラザについて、民間事業者

から見た事業の市場性や官民連携の有効性を確認する段階。また、

民間事業者に導入を期待する機能やその事業手法については具体

的に決まっておらず、民間事業者からの助言・提案を踏まえて検

討する予定としている段階。 

④サウンディングの目的 平和らくらくプラザは、平成 14 年 4 月から利用が開始された

交流型の健康づくり施設であり、バーディプール、浴場、トレー

ニングルーム、貸会議室等を備えるほか、施設内には、子育て支

援センター、児童館が併設され、令和３年度からは身体障害者福

祉センターの機能も一部移転される予定である。その他、社会福

祉法人稲沢市社会福祉協議会西部支所が設置されている。 

「民間でできることは民間に」の考えに基づき、民間事業者に

委ねることでより効率的な運営や質の高いサービスの提供が期待

できる施設について、譲渡を含めた民間事業者による活用の可能

性を確認したく、ご意見・ご提案等を希望するものである。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○当該施設の活用に民間事業者が関心を持つかどうかについてお

聞きしたい。 

○官民連携手法としてどのような手法が想定され得るか、また、

どの手法が適しているかについて提案いただきたい。 

○当該施設の民間事業者への譲渡も検討しているが、その可能性

（事業性）はあるか、また、どのような条件が必要となるかに

ついてお聞きしたい。 

○通常の維持管理に加え、全館空調工事（3 億円程度）を始めと

した大規模改修工事が必要となる可能性がある。その費用をど

こまで行政が負担するかは応相談ではあるが、民間事業者でそ

うした費用を回収する収益を上げるようなビジネスモデルを構

築することが可能かについてお聞きしたい。 

④対話を希望する業種 1.設計    2.建設    3.不動産     



※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

ません 

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（売却譲渡          ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

官民連携による施設の有効活用（譲渡も含む）により、効率的

な施設運営や質の高いサービスの提供を図る。 

 

④現状及び課題 現状は上記「1④サウンディングの目的」に記載のとおり。 

主な課題は下記のとおり。 

○市内及び近隣自治体において民間のスポーツクラブやスーパー

銭湯が複数オープンしたことや利用料の値上げ、コロナ禍の影

響等で、バーディプール及び浴場の入場者数が年々減少してい

る。 

○利用開始から 18 年が経過し様々な設備機器の更新が必要であ

るほか、不等沈下・雨漏り・冷暖房の効きの悪さ・敷地の多く

を占める借地など課題が山積し、それらの解消には高額な費用

負担が見込まれる。 

○市域の南西の端の方に立地していることから、市外住民の利用

割合が高く、投資に対する市民の利用状況が見合っているか疑

問がある。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

○バーディプール、浴場等を備えた、交流型の健康づくり施設と

して設置された施設であり、それらの設備を引き続き活用する

ことも含め、自由な展開を図っていただきたいと考えているが、

子育て支援センターや児童館、社会福祉協議会といった行政機

能等については、引き続き施設内に存置することを想定してい

る。 

しかしながら、事業の採算をとるために、それらのスペースの

機能廃止も必要ということであれば、それら機能の移設を検討

することになり、その際は、移設先施設の新設が必要となるた

め、速やかに市としての意思決定がなされたとしても、設計・

建設で最短でも４年以上を要するものと想定。 

 

⑥事業スケジュール（予 良い案があれば、できる限り速やかに事業化したい。 



定）  

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 愛知県稲沢市平和町横池三番割 19 番地 

※名鉄尾西線「渕高駅」から徒歩 20 分 または 

コミュニティバス「らくらくプラザ」停留所 目の前 

（千代田・平和線） 

②敷地面積 11,896.41 ㎡ 

③土地利用上の制約 市街化調整区域、建蔽率 60％・容積率 200％ 

④所有者 市及び個人（借地） 【借地割合：47.3％】 

⑤周辺施設等 1km 圏内に、平和支所、三宅小学校、法立小学校、平和中学校、

平和町図書館、平和町体育館、平和町プール、平和中央公園、地

域包括支援センター、スーパー、工場等が立地 

⑥対象地周辺の環境 平和町地区の中心地、工業地帯 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

近隣に工場・倉庫が立て続けに建設予定 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 稲沢市平和らくらくプラザ  

②施設の延床面積 4,787.26 ㎡ 

［内訳］ 

施設棟：4,649.50 ㎡ 

付属建物 

①車庫：81.36 ㎡（鉄骨造

平屋建） 

②自転車置場：56.40 ㎡

（鉄骨造平屋建） 

 

 

③建物の構成（構造、階数） 鉄骨鉄筋コンクリート造、2 階

建（平成 13 年度建築） 

 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

バーディプール、浴場、トレー

ニングルーム、交流ギャラリー、

貸会議室、調理室、子育て支援

センター、児童館、社会福祉協

議会、身体障害者福祉センター

(R3 機能移転予定)等 

 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

指定管理者 

 

 



⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等 

 

  

③運営状況 

( 運営主体、事業手法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  

 

■参加予定形式 

本取組は、現地会場及び Web 会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web 会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

 施設平面図 

 収支状況 

 利用者数 

 位置図、現況の写真、イメージ（施設案内） 

http://www.city.inazawa.aichi.jp/shisetsuannai/kenko_fukushi/1004696/heiwarakura

kuplaza/index.html 

 

http://www.city.inazawa.aichi.jp/shisetsuannai/kenko_fukushi/1004696/heiwarakurakuplaza/index.html
http://www.city.inazawa.aichi.jp/shisetsuannai/kenko_fukushi/1004696/heiwarakurakuplaza/index.html
http://www.city.inazawa.aichi.jp/shisetsuannai/kenko_fukushi/1004696/heiwarakurakuplaza/index.html
http://www.city.inazawa.aichi.jp/shisetsuannai/kenko_fukushi/1004696/heiwarakurakuplaza/index.html

