
 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 うるま市 

②事業名 うるま市石川庁舎等跡地利活用事業 

③本事業の現在の検討ス

テージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

④サウンディングの目的 ○令和元年度策定「うるま市産業基盤整備計画基本計画」では対

象区域のゾーニング案を示しており、事業の市場性や可能性が

あるか把握することが目的である。 

○整備する施設の客層は、市民・県民・観光客のファミリー層を

ターゲットとし、石川地区を交流人口拡大の拠点とするため、

「朝日が昇る東海岸で、大人も子どもも元気になれる、陸と海

のレクレーション拠点」を整備コンセプトとして整備したい。 

○上記の観点から、民間事業者が有する柔軟なアイデアを取り入

れたいと考え、サウンディングを実施するものである。現在、

整備コンセプトは設定しているが、そのコンセプトに縛られる

ことなく、その他有意義な提案があれば、サウンディングを踏

まえ柔軟に対応する予定である。 

⑤民間事業者に対する質

問事項 

○令和元年度策定「うるま市産業基盤整備計画基本計画」では対

象区域のゾーニング案を土地利用のイメージとして示しながら

公的不動産の利活用事業の市場性や可能性について率直な意見

をお聞きしたい。 

①石川庁舎とその周辺：「屋内型レクリエーションゾーン」 

②石川公園及び石川ビーチ：「スポーツ・レクリエーションゾーン」 

③港湾（ふ頭）：「マリンレジャーゾーン」 

○また、ゾーニング案に縛られることなく、民間事業者が関心を

持つ提案があればお聞きしたい。 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではあり

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（ デベロッパー ） 



ません 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（ 民間開発     ） 

②想定する事業の手法 

※該当する番号に○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

本市では、平成 17 年 4 月の合併以来、旧４市町の庁舎を活用

し、分庁方式で事務を行っていましたが、統合庁舎建設による分

庁方式の見直しに伴い、石川庁舎の跡利用の有効活用が課題にな

っている。 

具体的な条件について民間事業者の意向を確認しながら事業化

を進めることで、実現性・確実性優れた事業提案を受け入れたい。 

対象地 

公園：ＰＦＩ・Ｐark－ＰＦＩ 

庁舎等公共施設用地：定期借地 or 土地譲渡 

港湾（ふ頭）：公園と同様 

④現状及び課題 官民役割の明確化 

民間活力の導入により実現化を図る本事業では、民間事業者と

の連携が不可欠であり、計画段階から民間事業者の創意工夫を取

り入れながら、より事業性・実現性の高いプランとすることが重

要である。来年度民間活力の導入可能性調査を含めた実施計画策

定を想定していることから、行政が担う部分及び民間事業者に期

待する部分の役割分担を明確化しておく必要がある。 

⑤前提条件 

※事業化にあたって事業者に

考慮してほしい事項等を簡

潔にご記入ください 

公共施設用地、石川公園を含む港湾区域の敷地の一体的な活用

により、集客力の高い拠点を形成する。 

地域産業の活性化や雇用創出を促す観点から、地元企業の参画

機会の確保に配慮する。 

⑥事業スケジュール（予

定） 

令和 3 年度 実施計画、令和 4 年度 事業者公募・選定 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 沖縄県うるま市石川石崎 1 丁目 1 番～石川石崎 1 丁目 8 番 

沖縄県うるま市石川石崎 2 丁目 1 番～石川石崎 2 丁目 9 番 他 

②敷地面積 総面積 約 18.1 ha 

Ａ石川庁舎、石川会館、石川保健相談センター等の公共施設：

33,512 ㎡ 

Ｂ石川公園：101,745 ㎡      Ｃ埠頭用地：約 4.6ha 



③土地利用上の制約 用途地域 Ａ・Ｂ：第 2 種住居地域  Ｃ：準工業地域（一部） 

建ぺい率 60％ 容積率 200％ 

建築可能 

建築面積 

A： 20,107 ㎡ 

B:： 61,047 ㎡  

C：約 27,600 ㎡ 

建築可能 

延床面積 

A： 67,024 ㎡ 

B:：203,490 ㎡  

C：約 92,000 ㎡ 

都市公園

法 

B：都市公園 港湾法 港湾計画 A：主に都市機

能用地、B：主に緑地、

C：埠頭用地 
 

④所有者 うるま市 

⑤周辺施設等 1km 圏内に石川ＩＣが立地 

⑥対象地周辺の環境 旧石川市の行政の中心 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、特徴、

留意すべきこと等） 

埋立地 

 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面積   

③建物の構成（構造、階数）   

④主な施設の内容、導入機

能 

  

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

 

 

 

 

 

 

 

 

（3）-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等   

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと

等） 

  



■ 参加予定形式 

本取組は、現地会場及び Web 会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web 会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

 案件登録資料 

 うるま市産業基盤整備計画基本計画 

https://www.city.uruma.lg.jp/sangyou/147/11654/19503 


