
官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディ

ング情報 

 

①団体名 北海道札幌市 

②事業名 篠路駅周辺地区まちづくり推進事業 

③本事業の現在

の検討ステー

ジ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

篠路駅周辺地区の低未利用市有地（計約 4.2ha※）について、活用を希望する

民間事業者に土地を貸付または売却し、地区の魅力を高めるような機能・施設を

導入（公共利用の予定無し）したい。当該地に期待する機能等は今年度から来年度

にかけて策定予定のまちづくり計画のなかで整理していく。 

 

※現時点で活用を想定しているのは、4.2ha のうち、1.9ha＋0.5ha の計 2.4ha だが、民間

事業者からの意見などを踏まえて、活用地を拡大する可能性もある。 

④サウンディン

グの目的 

○今後、社会基盤整備が進む当地区において、社会基盤整備との相乗効果により

地区の魅力を高めるような民間開発を低未利用になっている市有地に誘導した

い。 

○当地区は緑豊かな郊外住宅地であるため、若者や子育て世代を主なターゲット

として、こうした世代の継続的な流入を促せるような機能（商業、娯楽、健康、

教育など）の導入が望ましいと考えている。また、当該市有地が幹線道路に面し

ていることから、自動車利用により地域内外から人を呼び込むような機能も可

能性があると考えている。 

○例えば、庁内検討段階の仮案として、 

＜市有地 A 街区＞周辺施設（保育所、児童養護施設、老人ホーム）との連携・調

和を考慮した機能（医療・福祉系）、多様な世代の健康づくりに資する機能（健

康増進施設など） 

＜市有地 B 街区＞現況のパークゴルフ場と隣接するコミュニティセンターが地域

コミュニティの拠点となっているため、当面、現状維持とするか検討中 

＜市有地 C 街区＞近隣施設（スーパー、コミュニティセンター、パークゴルフ場



など）と連携して魅力向上の中核をなす機能（商業、娯楽、教育など） 

をそれぞれ想定している。 

○当該地の利活用については、今年度から来年度にかけて策定するまちづくり計

画のなかで、その方向性を定め、令和 4 年度以降にまちづくり計画をベースと

した公募型プロポーザルの実施を検討している。 

○上記の観点から、民間事業者が有する柔軟なアイディアを取り入れたいと考え、

サウンディングを実施するものである。頂いたアイディア、ご意見はまちづく

り計画策定の参考とし、プロポーザルの実施方法等に反映させていただきたい。 

⑤民間事業者に

対する質問事

項 

○当該市有地についてどのような施設、機能の導入可能性が考えられるかお聞き

したい。 

○民間事業者が土地を活用するにあたり、賃貸（定期借地など）と売却のどちらが

活用しやすいのか、ご意見を伺いたい。 

 また、施設・機能別にそれに違いがあるかについても併せて伺いたい。 

○開発とあわせて導入可能な地域貢献として、考えられるアイディアがありまし

たら、ハード、ソフト問わずご意見を伺いたい。 

例）災害時に退避場所として利用できる広場の整備 

敷地外周部へのウォーキングコースの整備 

地域と連携したエリアマネジメント体制の構築  など 

〇周辺施設（パークゴルフ場、コミュニティセンター）等との連携の可能性につい

てご意見を伺いたい。 

④対話を希望す

る業種 

※該当する番号に

○（複数可） 

注）希望する業種の

事業者の参加を

確約するもので

はありません 

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に

○（複数可） 

1. 新設    2.建替え    3.改修   4.維持管理・運営 

5.その他（             ） 

②想定する事業

の手法 

※該当する番号に

○（複数可） 

1.サービス購入型   2.収益型   3.混合型 

4.公的不動産の利活用   ５.包括的民間委託 

6.指定管理者制度   ７.コンセッション 

８.その他（             ） 

③事業内容 

※事業の内容を簡

潔にご記入下さ

い 

民間事業者への土地の賃貸（定期借地）や売却により、地域の魅力向上に資する利

活用を誘導したい。 

【参考 URL：篠路駅周辺地区に関する札幌市公式ホームページ】 

http://www.city.sapporo.jp/keikaku/partnership/shinoro/p_shinoro.html 

http://www.city.sapporo.jp/keikaku/partnership/shinoro/p_shinoro.html
http://www.city.sapporo.jp/keikaku/partnership/shinoro/p_shinoro.html


④現状及び課題 現在、利活用の方向性を定めるために、地域住民や学識者などの意見を聞きなが

らまちづくり計画の策定を進めている。 

コロナ禍のなかで、今が利活用の方向性を定めるタイミングとして適切かどうか

が課題と感じている。 

⑤前提条件 

※事業化にあたっ

て事業者に考慮

してほしい事項

等を簡潔にご記

入ください 

対象地の一部は暫定利用中（詳細は別紙）であり、そうした部分をどうするか今後

検討する必要がある。 

将来的な用途地域の変更も視野に入れて検討を進める。 

⑥事業スケジュ

ール（予定） 

令和 2～3 年度 まちづくり計画の策定、令和 4 年度 事業者選定手続き（公募

型プロポーザルを検討中）、令和 5 年度 契約準備（必要に応じて都市計画変更手

続き）、令和 6年度 契約、工事着手 

 

（２）対象地  

①所在地（交通

情報含む） 

北海道札幌市北区篠路（JR 篠路駅から４５０ｍ、徒歩６分。篠路駅は JR 札幌駅

から乗車時間約 20 分。） 

市有地 A 街区：篠路 2条 9 丁目 151-6 

市有地 B街区：篠路 3条 8 丁目 154-35、171-1 

市有地 C 街区：篠路 3条 9 丁目 154-51 

②敷地面積 A 街区：約 1.2ha（約 0.5ha） 

B 街区：約 1.1ha（現状のパークゴルフ場による利用を継続する可能性あり） 

C 街区：約 1.9ha（約 1.9ha） 

※（）内数値は現時点で活用を想定している部分の面積。ただし、民間事業者の意

向次第では再考の余地あり。 

③土地利用上の

制約 

A 街区：第 1 種住居地域、建基法 22条区域、建蔽率 60%、容積率 200% 

B 街区：第 1種低層住居専用地域、建基法 22 条区域、建蔽率 50%、容積率 80% 

C 街区：第 1種低層住居専用地域、建基法 22条区域、建蔽率 50%、容積率 80%

（一部、第 1 種住居地域、建蔽率 60%、容積率 200%） 

いずれも立地適正化計画における都市機能誘導区域、居住誘導区域の指定なし 

※将来的な都市計画変更も視野に入れて検討を進める。 

④所有者 札幌市 

⑤周辺施設等 A 街区：周辺を「地域福祉モデルゾーン」と位置付けて機能集積を進めてきた経

緯があり、児童養護施設、保育所、特別養護老人ホーム、市営住宅が隣接してい

る。 

B 街区：篠路コミュニティセンター（体育室、図書室、貸会議室など）等が隣接し

ている。 

C 街区：飲食店（回転寿司）、スーパー（アークス）、服飾店（しまむら）、ドラッ

グストア（ツルハ）、診療所（透析クリニック）等が隣接している。 

 

⑥対象地周辺の ・札幌市が定めるまちづくりの最上位計画で「地域交流拠点」の位置づけ 



環境 ・郊外住宅地 

⑦その他 

(上記項目以外の

情報、特徴、留意

すべきこと等） 

対象地周辺では今後約 10 年かけて社会基盤整備（鉄道高架事業、土地区画整理

事業、道路整備事業）を進める。 

 

（３）対象施設   

（3）-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②施設の延床面

積 

  

③建物の構成

（構造、階数） 

  

④主な施設の内

容、導入機能 

  

⑤運営状況 

(運営主体、事

業手法 等） 

  

⑥その他 

(上記項目以外

の情報、 

特徴、留意す

べきこと等） 

 

 

 

 

 

 

 

（3）-2．インフ

ラ系 

（上下水道、道

路等） 

既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 

等 

  

③運営状況 

(運営主体、事

業手法 等） 

  

④その他 

(上記項目以外

の情報、 

特徴、留意す

べきこと等） 

  

 



■参加予定形式 

本取組は、現地会場及びWeb 会議（Zoom 予定）を併用した開催を予定しています。 

相談自治体の参加予定形式 １ 現地会場で参加する 

２ Web 会議で参加する 

※今後の状況の変化に応じて、相談自治体の参加予定形式については変更となる場合があります。 

 

■ 添付資料 

⚫ まちづくり推進事業概要 

⚫ 対象地 図・写真 

⚫ 篠路地区概要 


