
【近畿ブロック】   

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

① 体名 宝塚市教育委員会 

② 業名 旧山田家住宅の利活用について 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 
 

④サウンディングの目的 ○第一種低層住宅地域という用途地域の制限を受けている中で、 

官民連携手法としてどのような手法が想定され得るか、また、

どの手法が適しているかについて提案いただきたい。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

○貴重な文化財建造物として、できるだけ多くの方に来館いただ

くためには、限られた予算の中、どのような活用方策があるの

かについて提案いただきたい。 

○官民連携手法としてどのような手法が想定され得るか、また、

どの手法が適しているかについて提案いただきたい。 

○第一種低層住宅地域という用途地域の制限を受けている中で、

当該住宅の立地、施設規模で民間事業者が関心を持つかどうか

についてお聞きしたい。 

 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

1.設計    2.建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 



加を確約するものではありませ

ん 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

当該住宅は、平成１１年に宝塚市で 初の国登録有形文化財に登

録されている。所有者は亡くなっているが、死因贈与契約に基づ

き、平成２８年に市所有となっている。市内に残る貴重な建造物

として、見学いただくなど有効活用したいと考えているが、用途

地域が第一種低層住宅地域であり、利活用が限定されている。限

られた予算の中、建物の有効活用策があれば教示いただきたい。 

③ 状及び課題 大正１０年建築の和風建築建造物であるため、傷みが激しく、計

画的な修繕が必要。 

④ 提条件 国登録有形文化財であるため、外観が大幅に変わるような修繕は

不可（内装の修繕は可） 

⑤ 業スケジュール（予定） 未定 

 

（２）対象地  

① 在地（交通情報含む） 兵庫県宝塚市南口 2 丁目 12-37（阪急宝塚南口駅から徒歩５ 

分） 

② 地面積 ５６６㎡ 

③ 地利用上の制約 第一種低層住宅地域 

④所有者 市 

 

④ 辺施設等 300ｍ圏内に、駅、商業施設 

500ｍ圏内に小学校 

 

⑤ 象地周辺の一般的なイ

メージ 

近くに武庫川が流れる閑静住宅街 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

 

 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

① 設名称 旧山田家住宅  

② 設の延床面積 123 ㎡  

③ 物の構成（構造、階数） 木造瓦葺平屋  

④ な施設の内容、導入機

能 

古民家  



⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

市  

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等 電気、ガス、水道設備あり  

③運営状況 

( 運 営 主 体 、 事 業 手 法 

等） 

市  

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

 


