
 

【近畿ブロック】   

 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 奈良県生駒市 

②事業名 学研北生駒駅中心地区まちづくり 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

④サウンディングの目的 ○本地区は関西文化学術研究都市高山地区の玄関口であり、また

本市の最上位計画である第 6 次生駒市総合計画において、北部の

地域拠点にも位置づけている重要な地域である。これらに相応し

い商業・サービス・交流・業務等の機能が求められる。 

○単なる機能面の充足だけでなく、人口減少時代における本市の

まちづくり方針も踏まえ、住宅都市における駅前まちづくりのモ

デルとなるような地区を目指し、「住み替えサイクル」「ビジネス・

広域観光の移動拠点」「地域内外のコミュニケーション」等を実

現できるような独自性ある企業・施設・店舗等を誘致したい。 

○本地区の立地条件等も考慮したうえで、主に本地区におけるポ

テンシャル・魅力・課題、またどのような商業ニーズがあるか等

をお聞きしたい。 



 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

○周辺環境等も踏まえ、商業・サービス・交流等の拠点としての

本地区のポテンシャル・魅力・課題についてお聞きしたい。 

○基本構想図に示す企業・施設・店舗等の立地が見込めるか。ま

た、どのような業態の企業や事業者、店舗等のニーズがあるか

について、ご提案をいただきたい。 

○事業協力者としての本事業への参画の可能性があるかどうか、

お聞きしたい。 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参加

を確約するものではありません 

1.設計    2. 建設    3.不動産     

4.金融機関    5.維持管理    6.コンサル     

7.運営（          ） 

8.その他（          ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記入

下さい 

近鉄けいはんな線学研北生駒駅北側の市街化調整区域約 7ha。 

関西文化学術研究都市高山地区の玄関口であり、また本市の最上

位計画である第 6 次生駒市総合計画において、北部の地域拠点に

も位置づけている。商業・サービス・交流等の拠点として土地の

有効活用を図り、魅力あるまちづくりの実現を目指している。 

※区画整理事業を想定。 

③現状及び課題 地権者、学識者、自治会、生駒市による意見交換のもと、平成 27

年 1 月に「まちづくり構想」を策定。現在は構想の実現に向け、

地権者を中心とした組織で検討している。令和元年度中には基本

構想図を策定し、まちづくり協議会を設立する予定。 

本地区は高低差の大きい地形であり、造成残土も多く発生するこ

とが見込まれる。事業成立に向け、高低差を有効に活用できる造

成計画、適切な公共施設設計、企業・事業者の参入等がポイント

となる。 

④前提条件 人口減少時代における本市のまちづくり方針に沿い、以下の実現

を目指す。 

・住宅都市におけるこれからの駅前まちづくりのモデルとなる

ような地区 

・本市北部地域の商業・サービス・交流等の拠点 

・住み替えサイクルの循環 

・ビジネス・広域観光の移動拠点 

・地域内外のコミュニケーションの場 

⑤事業スケジュール（予定） ※区画整理事業を想定した場合 

まちづくり協議会設立（令和元年 12月頃） 

その後、準備組合、組合設立（事業認可）、着工に進む。 



 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 奈良県生駒市高山町地内（近鉄けいはんな線学研北生駒駅北側） 

②敷地面積 約 70,000㎡ 

③土地利用上の制約 市街化調整区域（事業推進とともに市街化編入予定） 

④所有者 個人・法人権利者 約 32名 

⑤周辺施設等 公共施設：北コミュニティセンター 

その他：スーパー、診療所、飲食店、ホームセンター 

⑥対象地周辺の一般的なイメ

ージ 

・大阪のベッドタウンとして発展 

・昭和 50年頃～平成初期に開発された大規模住宅地が広がる（真

弓・北大和・白庭台等） 

・高学歴で小・中学校区としてのブランド力が高い 

・高所得者層が比較的多い 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称 例）●●地域センター 

 

例）●●地域センター 

②施設の延床面積 例）●●●㎡ 

 

例）●●●㎡ 

 

③建物の構成（構造、階数） 例）RC、3階 

 

例）RC、５階 

 

④主な施設の内容、導入機

能 

例）会議室、管理室 

 

例）会議室、管理室、民間収益

施設 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

例）指定管理者 

 

例）指定管理者、SPC 

 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称   

②規模、能力 等 例）●●㎥/日、●●km、●●

㎡、●●方式 

 

例）●●㎥/日、●●km、●●

㎡、●●方式  

 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 等） 

例）●●、●●を分割で委託 例）●●、●●、●●を包括委

託 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

  



 

特徴、留意すべきこと等） 

 


