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住宅ローンの一般的な仕組み

①借入申込 ②保証申込

金融機関 保証会社住宅購入者

⑥貸出実行 ③保証承諾⑥貸出実行 ③保証承諾

④保証料支払、⑤担保提供

借入時のヒアリング事項
①借入人について
②資金使途

審査事項の主なもの
①借入人の信用情報
②返済能力の判定

③返済原資
④担保

③担保不動産の評価

住宅ローンの返済は借入人の収入から行われることを前提に、返済能力を中心に審査

※その他、団体信用生命保険、火災保険の手続

返済不能時には、保証会社が担保を実行して回収することから、担保評価も合わせて実施

将来の「市場での処分価格」を念頭にすることから、流通市場での実際の取引価格も参考に
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（参考） 民間住宅ローンの実態に関する調査資料
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国土交通省「平成２２年度民間住宅ローンの実態に関する調査結果報告書」より
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民間金融機関の取り組み事例
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国土交通省 中古住宅リフォームトータルプラン検討会資料より
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リフォームの品質確保を金融とリンクさせた事例

ト３ 条件に適合させるため はあるが リ に も新たな制度を導入予定フラット３５の条件に適合させるためではあるが、リフォームについても新たな制度を導入予定

Copyright © 2012 Mizuho Corporate Bank, Ltd. 4
『国土交通省 平成24年度における主な支援措置（予算・税）』 国交省HPより
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フォーラム提言に向けて

【提言骨子（案）より】【提言骨子（案）より】
不動産流通市場活性化に向けた金融支援

①中古住宅購入費とリフォーム費用を一体化したローン商品の普及

②リフォームを担保価値として評価する仕組みの検討

①について

各金融機関がリフォームへの取り組みを推進していくなかで、商品の紹介や商品性の比較が可
能な消費者への情報提供

民間金融機関を補完する形で、住宅金融支援機構による取り組みを促進することも一案

４ページで紹介したような取り組みは、消費者の選択肢を広げることにも繋がるのではないか

フラット３５において、リフォームを組み合わせる場合の優遇措置（融資上限の優遇等）も検討に値する
のではないかのではないか

②について

金融機関の視点では、リフォームが担保として評価される場面は、「リフォームすることで処分価
格が上昇したとき」格が上昇したとき」

リフォームを通じた資産価値や流動性の向上は、担保の基本的機能である換金性や適時性を
高めることから、これにつながるリフォームの促進・情報開示は意義があるもの
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本資料は当フォーラムにおける情報提供のみを目的として作成されたものであり、特定の取引の勧誘等を目的とするものではありません。
本資料は、弊行が信頼に足り且つ正確であると判断した情報に基づき作成されておりますが、弊行はその正確性・確実性を保証するもので
はありません。本資料のご利用に際しては、貴社ご自身の判断にてなされますよう、また必要な場合は、弁護士、会計士、税理士等に御相
談のうえお取扱い下さいますようお願い申し上げます。
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