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Ⅰ. 信託銀行の不動産業務
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「銀・信・産」兼営による強み「銀・信・産」兼営による強み信託銀行の不動産業務

信託銀行は、「銀行・信託・不動産」の業務を単一企業体として兼営しています。

金融と不動産が融合するマーケットにおいて、信託銀行は、「銀行・信託・不動産」の業務ノウハウを

■「銀・信・産」兼営による強み＝“ワンストップ”サービス力（総合提案力）

ワンストップで提供し、①業務執行スピード、②情報の機密性確保、③マーケットアクセス力、という
独自の強み(＝総合提案力)のフル活用により、お客様のご期待に沿えるものと自負しています。

■ 銀 信 産」兼営による強み ワンストップ サ ビス力（総合提案力）
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信託銀行の商品ラインナップ①信託銀行の商品ラインナップ①信託銀行の不動産業務

不動産の仲介

商品名 商品名

オフィス 住宅 ホテル 物流 商業施設等業務用不動産の売買仲介

媒介事務代行

不動産の仲介 オフィス・住宅・ホテル・物流、商業施設等業務用不動産の売買仲介

不動産売買契約 信託受益権売買契約における契約事務代行

有効利用

媒介事務代行

不
動
産
流
通

不動産売買契約・信託受益権売買契約における契約事務代行

遊休地 低未利用地の有効利用におけるコンサルティング

建築コンサルティング

有効 用

コンサルティング
通
サ
ー
ビ
ス

遊休地・低未利用地の有効利用におけるコンサルティング

老朽化建物の建替え・建物新築等の際の建築コンサルティング建築コンサルティング

不動産証券化

ジメ ト

老朽化建物の建替え・建物新築等の際の建築コンサルティング

不動産証券化時におけるアレンジメント

不動産信託

（証券化）

不
動
産

サ
ー
ビ

アレンジメント
不動産証券化時におけるアレンジメント

不動産証券化ニーズに応じた不動産信託受託
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（証券化）基
盤

ビ
ス



信託銀行の商品ラインナップ信託銀行の商品ラインナップ信託銀行の不動産業務

商品名 商品名

受託者として事業推進主体となり、施主として設計会社・ゼネコン等との交
渉・調整を実施

不動産信託

（建設型土地信託）

不
動
産
基

不動産の鑑定評価業務不動産鑑定評価

基
盤
サ
ー
ビ
ス

上場不動産投資信託（REIT）の資産運用業務
不動産投資顧問

（上場リート）

不
動
産
投
資

不動産投資商品の組成・提供
不動産投資顧問

（私募ファンド）

資
マ
ネ
ー
ジ

不動産及び不動産金融商品に関する投資評価やリスク分析等のコンサル
ティング業務

シンクタンク
そ
の
他
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Ⅱ 信託銀行の業務実績Ⅱ. 信託銀行の業務実績
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信託銀行の業務実績 不動産媒介不動産媒介

件
21,000件5兆円

不動産媒介に関する取扱額（左軸）及び取扱件数（右軸）の推移

3.91兆円
4.05兆円

4.66兆円

16,800件

20,400件
17,800件

14 100件 15 000件

18,000件

, 件

4兆円

5兆円

2 21兆円 2 40兆円

3.25兆円15,200件 14,500件 14,100件

10,700件

8 900件

12,000件

15,000件

3兆円

1.54兆円

1.77兆円
1.99兆円

2.21兆円

1.84兆円
1.98兆円

2.40兆円

1.50兆円

1.46兆円

8,900件

7,500件

7,400件

5,300件

6,000件

9,000件

1兆円

2兆円

3,200件 2,800件

0件

3,000件

0兆円

兆円

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

（注）本計数は、信託銀行４社(中央三井、三菱UFJ、住友及びみずほの各信託銀行)及びりそな銀行の合計

（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧

取扱額 取扱件数
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（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧



信託銀行の業務実績 証券化受託証券化受託

8 000件30兆円

資産流動化受託に関する残高（左軸）及び件数（右軸）の推移

26.01兆円

26 49兆円
5,598件

6,257件
6,678件

6,305件
5,643件 6,000件

7,000件

8,000件

25兆円

30兆円

14.57兆円
18.70兆円

22.61兆円 26.49兆円

25.81兆円

4,000件

5,000件

, 件

15兆円

20兆円

5.87兆円

7.73兆円

10.62兆円

1 253件

3,981件

2,000件

3,000件
10兆円

689件
1,253件 1,854件

0件

1,000件

0兆円

5兆円

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

（注）本計数は、国内で信託業務を営む金融機関(含む信託会社)の計数を集計したもの。

（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

残高 件数

（注）本計数は、国内で信託業務を営む金融機関(含む信託会社)の計数を集計したもの。

（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧

－ 8－

（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧（出所）社団法人信託協会作成信託統計便覧



住友信託銀行株式会社 不動産業務部住友信託銀行株式会社 不動産業務部
〒１００-６６１１
東京都千代田区丸の内一丁目9番2号グラントウキョウサウスタワー ℡03-6256-6003

登録金融機関：近畿財務局長（登金）第5号
加入協会：日本証券業協会 （社）金融先物取引業協会 （社）日本証券投資顧問業協会
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加入協会：日本証券業協会・（社）金融先物取引業協会・（社）日本証券投資顧問業協会


