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【近畿ブロック】 

官民連携事業の推進のための地方ブロックプラットフォーム 

「サウンディング」 

案件登録様式 

 

 

■ ご記入に当たり 

・例示を削除した上で、ご記入ください。 

・該当しない項目については、空欄で結構です。また、記入票に記載のない項目についても、必要に応じ

適宜項目を追加して記入いただいて構いません。 

・記入票は、サウンディング開催案内の際に、民間事業者の参加希望者募集のため、ホームページで公

表します。 

 

■ 記入票    

項目 記入欄 

１．サウンディング情報  

①団体名 御所市 

②事業名 近鉄御所・ＪＲ御所駅周辺整備における市有地の利活用について 

③本事業の現在の検討ステ

ージ 

以下の中から本案件の検討ステージを選択してください。 

1.事業発案 

2.事業化検討 

3.事業者選定 

4.その他（                     ） 

 

検討ステージの考え方 

1.事業発案 

対象地等の活用方針が明確に決まっておらず、助言・提案を

受けて新たに計画を検討する段階であり、民間事業者から自由

度の高い助言・提案を希望するもの。 

 

（例：公有地活用の場合） 

○○地域の○○ha の公有地で図書館を核とした官民の複合施設

を整備したいが、民間事業者に導入を期待する機能やその事業手

法については具体的に決まっておらず、民間事業者からの助言・

提案を踏まえ決める予定としている段階。 

 

2.事業化検討 

対象地等の活用方針は明確に決まっているが、想定される具

体的な課題がある段階であり、民間事業者から事業化に向けた

より有益な助言・提案を希望するもの。 

 

（例：公有地活用の場合） 

 ○○地域の○○ha の公有地で図書館を整備するにあたり、飲食

店を併設するという方針が決まっているが、テナントとして何者
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程度の事業者が関心を持つのか、また、収益性がどの程度出るの

かなど、特定の事業について具体的な助言・提案を希望する段

階。 

 

 

3.事業者選定 

対象事業の公募条件について、民間事業者から助言・提案を

求めるもの。 
 

④サウンディングの目的 記入の留意点 

利用者等のターゲットを明確にし、サウンディングで受けた

提案をどの程度取り入れることが可能なのかについて記入する

ことが効果的。 

 

○御所の玄関口として、誰もが訪れやすい快適で魅力的な駅前環

境とおもてなしの空間づくりを方針として御所中心市街地地区

まちづくり基本構想を策定し、平成２９年３月に奈良県とまち

づくり基本協定を締結し、現在、基本構想の実現に向けて取り

組む個別事業を具体化する基本計画の策定に取り組んでいま

す。 

○近鉄・ＪＲ御所駅周辺ゾーンには、合わせて約８，７００㎡の市

有地があり、民間事業者の参入も想定されていますが、近鉄御

所駅及びＪＲ御所駅間、近鉄御所駅西側からのアクセス性の向

上が課題となっており、交通拠点としての相乗効果を発揮しき

れていません。しかしながら、近鉄、ＪＲ西日本、県、市の４者

によるまちづくりに関する連携協定の締結により、ＪＲ御所駅

の西口改札の新設、駅近隣の近世の町割りが今も残され、町家

や環濠など多様な資源が現存する御所まちの重要伝統的建造物

群保存地区の選定に向けた官民協働での機運の高まりなど、変

化の胎動も表れてきています。 

○民間活力（資金やノウハウなど）の活用により、住民や利用者に

とっての一層の利便性の向上、新たな魅力の創出、サービスの

向上、充実、コスト圧縮等につなげるとともに、市有地が持つポ

テンシャルから想定される民間事業を想定し、事業実施に向け

たアイデアや民間市場性、実現性を把握するためにサウンディ
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ングを実施するものです。 

⑤民間事業者に対する質問

事項 

記入の留意点 

・事業化の可能性が不明の場合や、検討の初期段階にあるよう

な場合 

→対話の内容は簡略化し、民間事業者の準備負担を軽減するこ

とが効果的 

・すでに事業者の公募に向けた条件がある程度整理されている

ような場合 

→公募条件の詳細化や、参入意向の把握等に向けた意見等を求

めることが効果的 

これらの考え方を踏まえて、対話項目の設定に際しては、以下

のような項目設定を基本的な視点としつつ、提案を求めたい内容

に応じて調節する 

 

（必須項目の例） 

 事業のアイデアに関する提案 

 実施する事業の内容、整備する施設の内容等に関する提

案 

 事業方式に関する提案 

 地方公共団体の施策の方向性を踏まえた提案（地域貢

献、環境対策等） 

 事業の対象範囲、事業期間等の諸条件に関する提案 

 

（任意項目の例） 

 資金計画（収益施設の整備等を伴う場合、もしくは民間事

業者の資金調達や、地方公共団体の財政改革又は予算措置

等を伴う場合） 

 示された条件による事業化が困難な場合の、その他の活用

提案（事業方式の変更等が可能な場合） 

 その他、事業実施にあたって行政に期待する支援や配慮し

てほしい事項 

  

①事業アイデア 

市有地Ａ（約５，５００㎡）、Ｂ（約２，０００㎡）、Ｃ（約１，

２００㎡）の活用の方針（コンセプト）と事業採算性があると想

定される活用内容（用途、建築物等の規模・配置等）の提案をお

願いします。 

※市有地の全てを活用しなくても構いません。活用できる範囲で

提案してください。 
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②近鉄御所・ＪＲ御所駅周辺ゾーンの活用について 

近鉄御所・ＪＲ御所駅周辺ゾーンは、今後、用地取得に向けて関

係者と調整を行っていきます。活用できる用地が増加等した場

合の活用方法や事業採算性を踏まえた整備や事業のスケジュー

ルなどについて、お聞かせください。また、整備時期の検討や用

地取得に向けた調整の状況等により、整備時期イメージが早ま

ることも想定されます。その場合における活用方法や事業採算

性を踏まえた整備や事業のスケジュールなどについても、お聞

かせください。 

③事業を実施するための条件等について 

借地料や費用負担の条件など、事業を実施する上で、官民の費

用負担の考え方について、求める内容をお聞かせください。 

④その他、提案していただいた事業内容を実施するための課題 

など 

④対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありま

せん 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融   5.保険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（                     ） 

２．事業概要  

（１）基本情報  

①事業の種類 

※該当する番号に○（複数

可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

②事業内容 

※事業の内容を簡潔にご記

入下さい 

近鉄・ＪＲ御所駅周辺の市有地を利活用したハード及びソフト事

業（市庁舎建替え、図書館移設、マルシェなどイベント） 

③現状及び課題 市の公共交通の結節拠点であり玄関口でありますが、利便性が十

分ではありません。統一感に欠ける景観など、来訪者にとって駅

を訪れる魅力に欠ける。また、近鉄御所駅周辺に市所有の低未利

用地が広がり、土地の有効活用が図られていません。 

④前提条件 市民だけでなく、近隣からもリピーターが期待できるもの、施設

の所有形態は未定 

⑤事業スケジュール（予定） 平成３２年 着工、平成４２年度 供用開始 

※近鉄御所駅の北側移設、民間事業者の参入により変更有り 

（２）対象地  

①所在地（交通情報含む） 奈良県御所市大字東松本１９番地の２ほか  

（近鉄御所駅から徒歩０分から５分） 

②敷地面積 約８，７００㎡ 

③土地利用上の制約 商業地域、建蔽率８０％・容積率４００％ 

 



 別紙１  

5 

 

④所有者 市 

⑤周辺施設等 大型商業施設が立地 

⑥対象地周辺の一般的なイ

メージ 

御所市の交通結節点、中心市街地 

 

⑦その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

駅から徒歩１０分ほどに、近世の町割りが今も残され、町家や環

濠、背割下水など、往時の面影を偲ぶ多様な資源が現存する、歴史

文化の魅力あふれる地域、御所まちが広がります。 

（３）対象施設   

4-1．建物 既存 整備後（予定） 

①施設名称  （仮称）市民が集う施設 

②施設の延床面積  未定（提案による） 

③建物の構成（構造、階数）  未定（提案による） 

④主な施設の内容、導入機

能 

 

 

民間収益施設、市民が集う施設 

⑤運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

 

 

未定（提案による） 

 

⑥その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

4-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

①施設名称  未定（提案による） 

②規模、能力 等  未定（提案による） 

③運営状況 

(運営主体、事業手法 

等） 

 未定（提案による） 

④その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

 

 

■ 添付資料 

民間事業者がサウンディングに参加するにあたり、参考となる情報がございましたら、資料を添付して

ください。情報量の多い資料で公表されている資料は、URLを記載してくだい。 

特に、事業採算性の検討に必要と思われる資料（対象地・対象施設の現在の利用状況や収支状況な

ど）は、差し支えのない範囲で、可能な限り前広に添付してください。 
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（添付資料例） 

 計画地の位置図（交通環境、周辺の施設の立地がわかる図が望ましいです） 

 敷地図 

 現況の写真、イメージ図 

 人口、年代別人口構成、昼夜間人口構成比率 

 収支 

 利用者数 

 本事業に対する市民の意見アンケート結果等 

 御所中心市街地地区まちづくり基本構想   http://www.city.gose.nara.jp/0000001320.html    

等 

http://www./

