
茨
城
県
が
実
施
す
る「
い
ば
ら
き
ふ
る
さ
と
県
民
登
録

制
度
」の
特
典
と
し
て
長
寿
命
住
宅
を
対
象
と
す
る
、

残
価
保
証
型
居
住
プ
ラ
ン『
ゆ
と
り
ラ
イ
フ
』を
提
供

し
て
い
ま
す
。
移
住
な
ど
で
住
ま
な
く
な
っ
た
家
の
家

賃
を
保
証
し
、
二
重
ロ
ー
ン
の
解
消
や
退
職
後
の
返
済

負
担
の
軽
減
な
ど
を
通
じ
て
、
茨
城
県
へ
の
移
住
・
二

地
域
居
住
の
推
進
を
支
援
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
ま
で
の

取
り
組
み
か
ら
、
空
き
家
な
ど
に
対
し
て「
地
域
の
課

題
解
決
」と
い
う
地
方
銀
行
の
役
割
を
強
く
意
識
す
る

よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
こ
う
し
た
意
識
を
自
治
体
や
他

業
種
の
企
業
と
共
有
す
る
う
ち
に
連
帯
が
生
ま
れ「
マ

イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
」の
設
立
に
至
っ
た
の

で
す
。ラ

イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
に
合
わ
せ

住
宅
の
期
間
所
有
と
住
み
替
え
を
実
現

現
在
、
住
宅
を
新
た
に
取
得
す
る
際
に
は
、
生
涯
そ

の
住
宅
を
保
有
し
て
住
み
続
け
る
こ
と
が
前
提
と
な
っ

て
い
ま
す
が「
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
」が

目
指
す
事
業
は
、
従
来
に
は
な
い
新
し
い
住
み
方
で
す
。

大
手
住
宅
メ
ー
カ
ー
が
建
築
す
る
長
寿
命
住
宅
を
対

象
と
し
て「
新
築
分
譲
と
賃
貸
の
利
点
を
生
か
し
た
グ

レ
ー
ド
の
高
い
住
宅
を
一
定
期
間
だ
け
期
間
所
有
す

る
」と
い
う
こ
と
が
可
能
と
な
り
ま
す
。
住
宅
を
購
入

す
る
場
合
と
比
較
し
て
安
価
な
コ
ス
ト
負
担
で
、
か
つ

住
み
替
え
も
ス
ム
ー
ズ
で
す
。
さ
ら
に
、
賃
貸
と
は
異

な
り
、入
居
者
の
費
用
負
担
で
内
装
や
設
備
を
自
分
の

好
み
に
合
わ
せ
て
施
工
し
て
住
む
こ
と
が
可
能
と
な
り

ま
す
。

こ
の
ス
キ
ー
ム
が
生
ま
れ
た
背
景
に
は
、
住
宅
の

ニ
ー
ズ
と
供
給
の
ア
ン
バ
ラ
ン
ス
が
あ
り
ま
す
。
子
育

て
世
帯
が
住
宅
を
購
入
す
る
場
合
、
終
身
居
住
が
前

提
で
す
が
、子
育
て
期
は

20
年
程
度
で
す
。
子
ど

も
が
自
立
し
た
後
の
夫

婦
二
人
世
帯
に
と
っ
て
は

部
屋
が
広
く
、さ
ら
に
将

来
、
高
齢
者
施
設
な
ど

に
入
居
す
る
こ
と
に
な
れ

ば
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま

い
ま
す
。
ま
た
建
物
の
躯

体
は
50
年
以
上
の
耐
用

が
可
能
な
の
に
対
し
、内

装
や
設
備
は
10
〜
20
年

ほ
ど
で
す
。
つ
ま
り
、
ラ

イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
に

対
応
し
て
内
装
や
設
備

を
リ
フ
ォ
ー
ム
し
な
が
ら
、

複
数
世
帯
の
反
復
利
用

に
よ
っ
て
、
住
宅
の
価
値

を
長
期
間
に
わ
た
っ
て
保

持
で
き
る
と
い
う
わ
け
で

す
。
こ
う
し
た
ス
キ
ー
ム
が
可
能
に
な
っ
た
の
も
、モ
ノ

を
購
入
す
る
よ
り
、
ニ
ー
ズ
に
応
じ
て
期
間
所
有
す
る

こ
と
を
好
む
と
いっ
た
よ
う
に
、若
い
世
代
を
中
心
に
モ

ノ
の
所
有
に
対
す
る
価
値
観
が
変
化
し
て
い
る
こ
と
が

大
き
い
と
思
い
ま
す
。

新
築
住
宅
の
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
は

つ
く
ば
市
竹
園
地
区
か
ら
ス
タ
ー
ト

マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
に
よ
る
施
策
は
、

現
在
つ
く
ば
市
が
再
開
発
を
検
討
し
て
い
る
竹
園
地
区

を
対
象
に
予
定
し
て
い
ま
す
。
つ
く
ば
市
は
大
学
や
研

究
機
関
が
多
く
、
若
い
世
代
の
流
入
に
よ
り
２
０
３
５

年
ま
で
人
口
が
減
ら
な
い
と
予
想
さ
れ
て
い
る
ま
れ
な

地
域
で
す
。そ
の
一
方
で
、竹
園
地
区
は
整
備
さ
れ
て
か

ら
40
年
以
上
た
ち
、
建
物
の
老
朽
化
が
進
み
、
再
整
備

の
必
要
性
が
高
ま
っ
て
い
ま
す
。そ
こ
で
大
手
住
宅
メ
ー

カ
ー
の
賛
同
の
も
と
、高
品
質
な
長
寿
命
住
宅
を
建
設
し

「
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
」と
し
て
提
供
す
る
こ
と
を
予
定

し
て
い
ま
す
。
生
活
に
不
可
欠
な
施
設
の
造
成
や
移
転

な
ど
も
行
い
、
住
み
続
け

ら
れ
る
街
に
再
整
備
し
て

い
こ
う
と
計
画
し
始
め
た

と
こ
ろ
で
す
。
竹
園
地
区

を
成
功
事
例
と
し
て
他

の
地
域
に
も
展
開
し
、
さ

ら
に
は
既
存
住
宅
の
活

用
も
含
め
た
取
り
組
み
へ

と
発
展
さ
せ
て
い
き
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

つくば市竹園地区

賃料返済型リバースモーゲージの仕組み

マイホームリースコンセプトメージ図

特集

多様な住み方を支える住宅政策

制度利用者

ＪＴＩ

入居者
（子育て世帯など）

長
期

借
家
契
約

賃
料
支
払

転
貸
契
約

賃
料
支
払

銀　行

賃料を担保として
ローン実行

賃 料 収 入 で
ローン返済

※一般社団法人 移住・
住みかえ支援機構…移
住あるいは住み替えを
希望しているシニア層
の住宅を借り上げ、子
育て世代を中心に転貸
する非営利法人

※

従来の居住

新たな居住

取得、居住35年間（35歳～70歳） 施設入居により空き家に

子育て世帯入居
（20年間リース）

子育て世帯入居
（20年間リース）

アクティブシニア入居
（15年間リース）

地
域
の
住
居
問
題
を
起
点
に

地
方
創
生
を
意
識
し
た

取
り
組
み
を
推
進

常
陽
銀
行
は
、
地
域
密
着
型
の
地

方
銀
行
と
し
て
従
前
よ
り
地
方
創
生

事
業
を
推
進
し
、
平
成
26
年
４
月
に

は
地
域
協
創
部
を
設
置
し
て
、
空
き

家
問
題
な
ど
地
域
の
構
造
的
な
問
題

解
決
に
取
り
組
ん
で
き
ま
し
た
。

空
き
家
問
題
は
全
国
的
な
問
題
と

な
っ
て
い
ま
す
が
、
既
存
住
宅
の
流

通
に
対
す
る
障
壁
が
大
き
な
原
因
と

な
っ
て
い
ま
す
。
売
却
す
る
に
も
建
物

の
価
値
は
ほ
ぼ
20
年
間
で
ゼ
ロ
と
な

り
、
貸
す
に
し
て
も
適
正
な
品
質
維

持
や
リ
フ
ォ
ー
ム
が
行
わ
れ
て
い
な
け

れ
ば
賃
料
も
見
込
め
ま
せ
ん
。
そ
の

結
果
、
空
き
家
に
な
る
と
い
う
状
況

に
陥
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

そ
の
よ
う
な
問
題
に「
一
般
社
団

法
人
　
移
住
・
住
み
か
え
支
援
機
構
」

と
の
提
携
の
も
と
、
賃
料
を
財
源
と

し
た
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
ロ
ー
ン

を
提
供
す
る
な
ど
、
既
存
住
宅
の
流

通
拡
大
を
推
進
し
て
き
ま
し
た
。
さ

ら
に
県
外
か
ら
の
移
住
者
に
対
し
、

既
存
住
宅
の
流
通
促
進
・
リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
の
活

性
化
を
図
る
た
め
に
は
、
良
質
な
住
宅
ス
ト
ッ
ク
が
適

正
に
資
産
価
値
と
し
て
評
価
さ
れ
、
維
持
管
理
や
リ

フ
ォ
ー
ム
を
行
う
誘
因
が
働
く
構
造
に
転
換
し
て
い
く

こ
と
が
必
要
で
す
。

こ
の
た
め
国
土
交
通
省
は
、長
寿
命
化
な
ど
の
取
り

組
み
を
行
っ
た
住
宅
が
市
場
に
お
い
て
適
正
に
評
価
さ

れ
る
流
通
・
金
融
な
ど
も
含
め
た
一
体
的
な
仕
組
み
の

開
発
な
ど
に
支
援
を
行
い
、住
宅
市
場
の
好
循
環
を
促

し
て
い
き
ま
す
。

こ
の
支
援
は
、住
宅
ス
ト
ッ
ク
維
持・向
上
促
進
事
業

の
う
ち「
良
質
住
宅
ス
ト
ッ
ク
形
成
の
た
め
の
市
場
環

境
整
備
促
進
事
業
」と
し
て
本
年
５
月
に
公
募
し
、
７

月
に
39
の
団
体
を
選
定
し
ま
し
た
。

選
定
さ
れ
た
団
体
の
一
つ
で
あ
る
、
常
陽
銀
行
、
つ

く
ば
市
、
大
手
住
宅
メ
ー
カ
ー
な
ど
が
参
画
し
た「
マ

イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
」が
行
う
既
存
住
宅
流

通
の
取
り
組
み
に
つ
い
て
、
推
進
役
で
あ
る
常
陽
銀
行

の
執
行
役
員
地
域
協
創
部
長 

池
田
重
人
氏
に
お
話
を

伺
い
ま
し
た
。

常陽銀行 執行役員
地域協創部長 池田重人氏

良質住宅ストック形成のための市場環境整備促進事業

金融と連携した
既存住宅流通の

取り組み

良
質
な
住
宅
ス
ト
ッ
ク
形
成
の
た
め
の
市
場
環
境
整
備

(1)開発・普及に係る費用（開発する金融商品の対象住宅
の質、融資可能額等の要件の検討等）

(2)試行に係る費用
 ① 住宅の質の適切な維持・向上に要する経費（インスペ

クションの実施、住宅履歴の作成、瑕疵保険への加入、
維持管理計画の作成）

 ② 開発する仕組みに対応するための質の向上に要する
経費（新築（掛かり増し分）、リフォーム）

建築士
・ 新築、リフォーム

の計画、設計

工務店
・ 新築、リフォー

ムの施工
・ 維持補修

企画者
（プロデューサー）

・ 既存住宅の商品
化、ブランド化
をプロデュース

検査・履歴業者
・ インスペクション
・ 住宅履歴の蓄積・

管理

宅建業者・不動産鑑定士
・ 良質性に応じ値付け・鑑定評価
・ 買取、貸付保証

金融機関
・ ローン商品で

住宅の良質性
を評価

良質な住宅ストックによる市場の良循環を促す
維持向上・評価・流通・金融等の一体的な仕組み

  維持向上・評価等
●長期優良住宅
●住宅性能表示
●瑕疵保険
●インスペクション
●住宅履歴　等

　　　  流通・金融等
●実質的な残存耐用年数の評価
●買取保証
●借上保証
●割引金利、融資可能枠の拡大
●ノンリコースローン
●リバースモーゲージ　等

従来の悪循環 良質な住宅が適正に評価される好循環

【市場において】
良質性を評価できる仕
組みが整備されない

 【個々の住宅の】
良質性が評価さ
れない

【住宅所有者等が】
維持管理・リフォー
ムをしない

【市場において】
良質性を評価できる仕
組みが整備される

 【個々の住宅の】
良質性が評価さ
れる

【住宅所有者等が】
維持管理・リフォー
ムをする

好循環悪循環

良質性が
評価される場合良質性が

評価されない場合

20-25年

資
産
価
値（
建
物
）

開発・周知・
試行

一体的な
仕組み

・瑕疵保険
・インスペクション
・履歴

・インスペクション
・履歴

長期使用構造 ・リフォーム
・インスペクション
・瑕疵保険　・履歴

［補助対象］
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茨
城
県
が
実
施
す
る「
い
ば
ら
き
ふ
る
さ
と
県
民
登
録

制
度
」の
特
典
と
し
て
長
寿
命
住
宅
を
対
象
と
す
る
、

残
価
保
証
型
居
住
プ
ラ
ン『
ゆ
と
り
ラ
イ
フ
』を
提
供

し
て
い
ま
す
。
移
住
な
ど
で
住
ま
な
く
な
っ
た
家
の
家

賃
を
保
証
し
、
二
重
ロ
ー
ン
の
解
消
や
退
職
後
の
返
済

負
担
の
軽
減
な
ど
を
通
じ
て
、
茨
城
県
へ
の
移
住
・
二

地
域
居
住
の
推
進
を
支
援
し
て
い
ま
す
。
こ
れ
ま
で
の

取
り
組
み
か
ら
、
空
き
家
な
ど
に
対
し
て「
地
域
の
課

題
解
決
」と
い
う
地
方
銀
行
の
役
割
を
強
く
意
識
す
る

よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
こ
う
し
た
意
識
を
自
治
体
や
他

業
種
の
企
業
と
共
有
す
る
う
ち
に
連
帯
が
生
ま
れ「
マ

イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
」の
設
立
に
至
っ
た
の

で
す
。ラ

イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
に
合
わ
せ

住
宅
の
期
間
所
有
と
住
み
替
え
を
実
現

現
在
、
住
宅
を
新
た
に
取
得
す
る
際
に
は
、
生
涯
そ

の
住
宅
を
保
有
し
て
住
み
続
け
る
こ
と
が
前
提
と
な
っ

て
い
ま
す
が「
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
」が

目
指
す
事
業
は
、
従
来
に
は
な
い
新
し
い
住
み
方
で
す
。

大
手
住
宅
メ
ー
カ
ー
が
建
築
す
る
長
寿
命
住
宅
を
対

象
と
し
て「
新
築
分
譲
と
賃
貸
の
利
点
を
生
か
し
た
グ

レ
ー
ド
の
高
い
住
宅
を
一
定
期
間
だ
け
期
間
所
有
す

る
」と
い
う
こ
と
が
可
能
と
な
り
ま
す
。
住
宅
を
購
入

す
る
場
合
と
比
較
し
て
安
価
な
コ
ス
ト
負
担
で
、
か
つ

住
み
替
え
も
ス
ム
ー
ズ
で
す
。
さ
ら
に
、
賃
貸
と
は
異

な
り
、入
居
者
の
費
用
負
担
で
内
装
や
設
備
を
自
分
の

好
み
に
合
わ
せ
て
施
工
し
て
住
む
こ
と
が
可
能
と
な
り

ま
す
。

こ
の
ス
キ
ー
ム
が
生
ま
れ
た
背
景
に
は
、
住
宅
の

ニ
ー
ズ
と
供
給
の
ア
ン
バ
ラ
ン
ス
が
あ
り
ま
す
。
子
育

て
世
帯
が
住
宅
を
購
入
す
る
場
合
、
終
身
居
住
が
前

提
で
す
が
、子
育
て
期
は

20
年
程
度
で
す
。
子
ど

も
が
自
立
し
た
後
の
夫

婦
二
人
世
帯
に
と
っ
て
は

部
屋
が
広
く
、さ
ら
に
将

来
、
高
齢
者
施
設
な
ど

に
入
居
す
る
こ
と
に
な
れ

ば
空
き
家
に
な
っ
て
し
ま

い
ま
す
。
ま
た
建
物
の
躯

体
は
50
年
以
上
の
耐
用

が
可
能
な
の
に
対
し
、内

装
や
設
備
は
10
〜
20
年

ほ
ど
で
す
。
つ
ま
り
、
ラ

イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
に

対
応
し
て
内
装
や
設
備

を
リ
フ
ォ
ー
ム
し
な
が
ら
、

複
数
世
帯
の
反
復
利
用

に
よ
っ
て
、
住
宅
の
価
値

を
長
期
間
に
わ
た
っ
て
保

持
で
き
る
と
い
う
わ
け
で

す
。
こ
う
し
た
ス
キ
ー
ム
が
可
能
に
な
っ
た
の
も
、モ
ノ

を
購
入
す
る
よ
り
、
ニ
ー
ズ
に
応
じ
て
期
間
所
有
す
る

こ
と
を
好
む
と
いっ
た
よ
う
に
、若
い
世
代
を
中
心
に
モ

ノ
の
所
有
に
対
す
る
価
値
観
が
変
化
し
て
い
る
こ
と
が

大
き
い
と
思
い
ま
す
。

新
築
住
宅
の
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
は

つ
く
ば
市
竹
園
地
区
か
ら
ス
タ
ー
ト

マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
推
進
協
議
会
に
よ
る
施
策
は
、

現
在
つ
く
ば
市
が
再
開
発
を
検
討
し
て
い
る
竹
園
地
区

を
対
象
に
予
定
し
て
い
ま
す
。
つ
く
ば
市
は
大
学
や
研

究
機
関
が
多
く
、
若
い
世
代
の
流
入
に
よ
り
２
０
３
５

年
ま
で
人
口
が
減
ら
な
い
と
予
想
さ
れ
て
い
る
ま
れ
な

地
域
で
す
。そ
の
一
方
で
、竹
園
地
区
は
整
備
さ
れ
て
か

ら
40
年
以
上
た
ち
、
建
物
の
老
朽
化
が
進
み
、
再
整
備

の
必
要
性
が
高
ま
っ
て
い
ま
す
。そ
こ
で
大
手
住
宅
メ
ー

カ
ー
の
賛
同
の
も
と
、高
品
質
な
長
寿
命
住
宅
を
建
設
し

「
マ
イ
ホ
ー
ム
リ
ー
ス
」と
し
て
提
供
す
る
こ
と
を
予
定

し
て
い
ま
す
。
生
活
に
不
可
欠
な
施
設
の
造
成
や
移
転

な
ど
も
行
い
、
住
み
続
け

ら
れ
る
街
に
再
整
備
し
て

い
こ
う
と
計
画
し
始
め
た

と
こ
ろ
で
す
。
竹
園
地
区

を
成
功
事
例
と
し
て
他

の
地
域
に
も
展
開
し
、
さ

ら
に
は
既
存
住
宅
の
活

用
も
含
め
た
取
り
組
み
へ

と
発
展
さ
せ
て
い
き
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

つくば市竹園地区

賃料返済型リバースモーゲージの仕組み

マイホームリースコンセプトメージ図

特集

多様な住み方を支える住宅政策

制度利用者

ＪＴＩ

入居者
（子育て世帯など）

長
期

借
家
契
約

賃
料
支
払

転
貸
契
約

賃
料
支
払

銀　行

賃料を担保として
ローン実行

賃 料 収 入 で
ローン返済

※一般社団法人 移住・
住みかえ支援機構…移
住あるいは住み替えを
希望しているシニア層
の住宅を借り上げ、子
育て世代を中心に転貸
する非営利法人

※

従来の居住

新たな居住

取得、居住35年間（35歳～70歳） 施設入居により空き家に

子育て世帯入居
（20年間リース）

子育て世帯入居
（20年間リース）

アクティブシニア入居
（15年間リース）




