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駐車場収入に頼った管理費会計になっている等、会計が不健全だったマンションにおいて、
各会計や長期修繕計画の見直し等、会計健全化に取り組んだ事例

課題 成果取組

機械式駐車場維持・修繕
工事費不足の懸念がある

積立金会計・駐車場会計長期
収支試算表および一般（管理
費）会計経費削減案の作成、

値上げの必要性の説明

先送りしてきたさまざまな
懸案事項の解決に着手

管理費会計収支が
アンバランス

長期修繕計画の見直し

管理規約・細則改正案作成

勉強会・住民説明会の開催、

履歴一覧表の活用による組合
活動の継続性確保

・G①総会開催履歴一覧表

・G②修繕工事施工履歴一覧表

・G③収支構造

・G④管理費の値上について

水平展開
可能な資料

管理規約や長期修繕計画などの
各種書類作成とその説明により、

組合員が状況を把握

分譲時からの管理規約が
未改定となっている

最新の標準管理規約への適合

会計の健全化

管理組合活動に対して
区分所有者は無関心である

【竣工年（築年数）】 平成7年（築21年） 【総戸数】 37 戸

【単棟型 or 団地型】 単棟型 【階 層】 7 階建

【自主管理 or 委託】 全面委託。分譲以来、分譲会社系列の管理会社が管理を受託。

【エリア】 埼玉県

【耐震診断・耐震改修の実施の有無】 新耐震基準で建設されているため対象外。

Ｇマンション 補助事業実施主体：一般社団法人日本マンション管理士会連合会
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 別表１ 総会開催履歴一覧表 


年 月 総会名称 
上程議案 審議状況 


特記事項 
議案名称 提案理由 普・特 出席者数 主な質疑応答 賛否結果 


 
開


催


年 


 
開


催


月 


 
第○回通


常（臨


時）総会 


第 1 号議案 
議案の名称（タイ


トル）を記載する 
 
 
 
 


 
議案上程理由を簡潔明瞭に


記載する。 
また多額の費用を要する議


案の場合は、その金額も記


載しておく。 


 
普通決


議、特


別決議


の別 


 
会場出席者


数、委任状


数、議決権行


使者数を記載


する 


 
主な質疑応答内容を簡潔明瞭


に記載する 


 
記載例：普通決


議の場合は、賛


成（反対）多


数、特別決議の


場合は、賛成○


票、反対△票 


 
提案趣旨が不明瞭


なもの、多額の費


用を要する修繕工


事の長期修繕計画


との整合性等 


第 2 号議案       
       


          
 


１． 本表作成の意義 
 個々の総会議案書や総会議事録は当然保管されているはずであるが、それらの記録のエッセンスを時系列的に一覧し、管理組合活動の流れ


を即座に把握することができる。 
 次期役員への引継資料として作成することにより、過去の事例を客観的に把握でき、理事会運営や組合活動の参考にすることが可能となる。 
 組合活動の継続性が図られ、過去に否決された議案を再度上程するか、逆に再提案しない場合にも大いに参考となり効率的な活動が可能とな


る。 
 1 年交代で替わる役員が過去の活動履歴を共有することにより、次第に連帯感を醸成する効果が期待できる。 


２． 記載時の留意点 
 記載内容は、出来るだけ簡潔且つ明瞭に記載することが重要。（くどくどと長い文章は、読む気がしなくなる。） 
 比較的重要（と思われる）議案に対して、目立った質疑応答がない場合には、その理由を記載しておくことも大切。 
 逆に質疑応答が活発で且つ否決された議案については、主な否決理由をまとめておくことも重要。 


３． その他 
本紙はＡ４用紙で記載しているが、Ａ３用紙で作成することが望ましい。 
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別表２ 修繕工事施工履歴一覧表 


年 月 
管理費会計で実施した工事 修繕積立金会計で実施した工事 


修繕工事名 工事費 施工業者 特記事項 計画修繕工事名 工事費 施工業者 特記事項 


 


実


施


年 


 


 


実


施


月 


 


 


 


工事名称 1  


 


 


支払金額 


 


施工業者名を


記載 


 


工事実施理由、総


会決議又は理事会


決議で実施したか


否か等について記


載。 


また保険適用の有


無等も記載のこ


と。 


 


工事名称 


 


 


支払金額 


 


施工業者名を


記載 


 


工事実施理由、総会決


議で実施したか否か等


について記載。 


総会承認で実施した場


合は、総会開催年月を


記載。 


  工事名称 2  


 


       


  工事名称 3        


          


 


１． 本表作成の意義 


 本表により、当該マンションが過去に施工した全ての修繕・改修工事の全容と個々の工事金額を把握することができる。 


 同じような部位の改修工事が頻繁に実施されている等の事象が明らかになり、問題解消などに役立つ。 


 管理費会計・積立金会計別の資金利用状況のチェックができる。 


 保険適用事故履歴が明らかとなり将来の対策に有効となる。 


２． 記載時の留意点 


 総会開催履歴一覧表と対応できるようにしておくこと。（総会承認工事であれば、総会開催年月または総会名称等を追記しておく） 


 工事金額と見積金額が同じでない例が多いため、見積金額（総会承認時など）も併記しておくこと。 


３． その他 


本紙はＡ４版で記載しているが、Ａ３版で作成することが望ましい。 
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西暦 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020 2,021 2,022 2,023 2,024 2,025 2,026 2,027 2,028 2,029 2,030 2,031 2,032 2,033 2,034 2,035 2,036 2,037 2,038 2,039 2,040 2,041 2,042


期 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48


経年 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47


仮設工事 12,300 12,300 24,600


屋根防水 4,213 697 3,663 697 9,270


床防水 11,065 11,065 22,130


外壁塗装等 18,937 18,937 37,874


鉄部塗装等 1,924 1,839 1,924 1,839 7,526


建具・金物等 1,000 1,000


共用内部 200 200 400


給水設備 1,520 520 1,520 2,800 1,520 1,520 520 1,520 2,800 13,300 27,540


排水設備 1,000 670 670 1,000 670 670 4,680


ガス設備 0


空調・換気設備 465 465 930


電灯設備等 2,000 10,000 2,000 14,000


情報・通信設備等 300 7,000 800 300 7,000 15,400


消防用設備 2,825 2,825


昇降機設備 200 6,000 200 6,400


外構・附属設備 4,500 4,500 9,000


調査、診断、設計、工
事監理等


2,700 350 2,700 350 6,100


長期修繕計画作成費用 600 600 600 600 600 3,000


屋外部品交換 3,773 240 504 420 636 558 558 331 66 924 4,237


屋外撤去新設 4,000 4,000


屋外鉄部塗装 400 300 300 400 1,000


屋内部品交換 4,963 240 568 1,350 420 379 772 84 3,813


屋内撤去新設 6,000 6,000


屋内鉄部塗装 600 500 600 1,100


保守点検 0 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 240 6,480


小計 0 600 11,976 240 1,760 240 2,240 61,004 740 1,760 240 10,590 7,675 6,176 8,760 240 240 11,710 1,240 59,221 240 1,180 4,896 1,218 2,697 4,107 1,190 2,513 3,964 20,624 229,281


消費税 0 48 1,198 24 176 24 224 6,100 74 176 24 1,059 768 618 876 24 24 1,171 124 5,922 24 118 490 122 270 411 119 251 396 2,062 22,916


工事費計 0 648 13,174 264 1,936 264 2,464 67,104 814 1,936 264 11,649 8,443 6,794 9,636 264 264 12,881 1,364 65,143 264 1,298 5,386 1,340 2,967 4,518 1,309 2,764 4,360 22,686 252,197


工事費累計（含駐車場） 0 648 13,822 14,086 16,022 16,286 18,750 85,854 86,668 88,604 88,868 100,517 108,960 115,753 125,389 125,653 125,917 138,798 140,162 205,305 205,569 206,867 212,253 213,593 216,559 221,077 222,386 225,150 229,511 252,197 212,477


収入1（積立金） 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908 3,908


収入2（駐車場） 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784 2,784


収入累計（積立金＋駐車
場使用料）


42,501 49,193 55,885 62,578 69,270 75,963 82,655 89,347 96,039 102,732 109,424 116,117 122,809 129,501 136,194 142,886 149,579 156,271 162,963 169,656 176,348 183,041 189,733 196,425 203,118 209,810 216,503 223,195 229,887 236,580


収支差額 42,501 48,545 42,064 48,492 53,249 59,677 63,905 3,493 9,371 14,128 20,556 15,600 13,850 13,748 10,805 17,233 23,661 17,473 22,801 -35,649 -29,221 -23,827 -22,520 -17,167 -13,442 -11,267 -5,883 -1,955 377 -15,617 収支差額


図表１　長期修繕計画
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長期収支予想（積立金会計＋駐車場会計）
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